SAGSRESUME

Sagen angér spergsmalet om, hvorvidt sagsegte er forpligtet til at anerkende, at en reekke sagsegere via en
tinglyst deklaration eller alternativt via heevd har ferdselsret over sagsogtes ejendom.

Sussie og Jens Langager bor i Kebenhavn, men kebte i 2015 deres dremmesommerhus i Vejbyomridet,
Nordsjelland. Sommerhuset ligger i forste reekke pé en hgj skreent. P& vestsiden af ejendommen gir en sti,
som leder til en trappe, der giver adgang ned til stranden. Sével stien som trappen ligger pa Sussie og Jens’
ejendom. Stien er ud mod vejen afspeerret af en port, som er aflést.

Trappen ejes af et trappelaug, hvis medlemmer er de omkringliggende ejendomme. Trappelauget har som
formal at vedligeholde trappen. Hvert medlem har en negle til porten.

P4 Sussie og Jens’ ejendom er lyst flere gamle deklarationer vedrerende adgangen til stranden, som har
forskellig ordlyd. Nogle af de seneste deklarationer giver eksplicit feerdelsret til ejendommen, men den
eeldste fra 1961, som angér de ni ejendomme, der ligger tettest p4 Sussie og Jens’ ejendom, har en ordlyd,
som ikke direkte nzvner adgangen til at ferdes over ejendommen. Denne deklaration blev péalagt i
forbindelse med, at omradet blev udstykket til sommerhusgrunde.

Sussie og Jens oplevede i perioden 2015-2018, at larmen fra brugerne af trappen blev mere og mere
irriterende. Nogle brugere var meget hgjlydte, ligesom ogsi skrald m.v. til tider blev smidt ind i haven.
Derfor snskede Sussie og Jens at begrense adgangen til ejendommen, og de rejste sporgsmalet om
begrensning af medlemsskaren af trappelauget pd generalforsamlingen i 2019. Punktet gav anledning til en
del hgjrestede diskussioner og udgangen blev, at trappelauget fandt, at trappelauget ikke kunne treffe
afgerelse, og at parterne métte lgse problemstillingen imellem sig.

Derfor kontaktede Sussie og Jens en advokat og spurgte om rdd. Advokaten fandt, at deklaration fra 1961
ikke gav ret til feerdsel grundet ordlyden. P4 denne baggrund skrev Sussie og Jens’ advokat i starten af 2020
ud til de ni ejendomme omfattet af 1961-deklaration og opsagde disses ret til at feerdes pd ejendommen.
Samtidig anmodede Sussie og Jens om, at de ni ejendomme skulle aflevere deres negle til porten.

De ni ejendomme protesterede kraftigt og hyrede i fallesskab en advokat, som skrev til Sussie og Jens’
advokat. Da der ikke kunne opnds enighed, anlagde de ni ejendomme en anerkendelsessag med péstand om,
at Sussie og Jens skulle anerkende, at de ni ejendomme havde ret til at feerdes over Sussie og Jens’ ejendom.

De ni ejendomme gor geldende, at 1961-deklarationen i lyset af tilblivelseshistorien, omrédets beskaffenhed
m.v., skal fortolkes som indeholdende en faerdselsret, uanset at dette ikke fremgar direkte af deklarationens
ordlyd. Subsidiert geres det yderligere geeldende, at en feerdselsret er opstéet via haevd, enten via synbar
hevdserhvervelse eller via “alderstidshavd”. Jens og Sussie ger pa deres side gzldende, at deklarationen
ikke indeholder en ferdselsret, og at hevd ikke er indtradt, hverken som synbar eller “aldertidshaevd”.

Under hovedforhandlingen vil der blive afgivet partsforklaring fra Kathrine Enghave (gjer af en af de ni
ejendomme) og Jens Langager. Herudover vil der blive afgivet vidneforklaringer fra Lilly Svendsen og
Gudrun Scheel, som begge er xldre beboere, hvis familie har haft sommerhuse i omrédet siden udstykningen
i 1960’erne, og derfor kender til, hvordan adgangen til trappen er sket igennem tiden. Endelig vil Jonna
Hejre, der er hyppig geest hos Jens og Sussie Langager, afgive forklaring om sine oplevelser i forhold til den
chikane, som parret har oplevet.
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STAEVNING

Som advokat for Jorn og Tove Abrahamsen
Langelandsvej 6, 2. tv.
2000 Frederiksberg C.
("sagseger 17)

og Mads og Hanne Svendsen
Enebeervej 3
3500 Veerlgse
("sagseger 2")

0g Ole Ohlensschalger
Jstrebrogade 81, 3. th.
2100 Kgbenhavn @.
("sagseger 3”)

og Kathrine Enghave
Poppel alle 13
2720 Vanlgse
("sags@ager 4”)

og Niels Hjorth
Skovvej 9
2900 Hellerup
("sags@ger 5")

og Inger Thim
Gammel Kongevej 10, 2. th.
2000 Frederiksberg
("sags@ger 6”)

og Birgit Jacobsen
Hjerebakken 21
3460 Birkerad
("sags@ger 7”)

og Bente og Hans-Ulrik Tannessen
Hjortekaersstraedet 12
2800 Lyngby
("sagsager 8”)
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og Lise Grace-Johnsson
Laerkesletten 6
2980 Kokkedal
("sagseger 9”)
indsteevner jeg herved Sussie og Jens Langager

Dalgas Boulevard 34, 4. th.
2000 Frederiksberg
("sagsagte”)

tii som sagsegt at megde i nedennzevnte retssag, hvor jeg pa vegne mine klienter
nedlaegger falgende

PASTANDE:

1.

Sagsegte tilpligtes at anerkende, at de til enhver tid veerende ejere af
ejendommene (1) matr.nr. 1b, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 9, 3210
Vejby (2) matr.nr. 3a, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 12, 3210 Vejby, (3)
matr.nr. 4a, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 14, 3210 Vejby, (4) matr.nr.
2a, Vejby Strand Vejby, beliggende Vibevej 5, 3210 Vejby, (5) matr.nr. 1ag, Vejby
Strand, Vejby, beliggende Vibevej 4, 3210 Vejby, (6) matr.nr. 2ab, Vejby Strand,
Vejby, beliggende Vibevej 8, 3210 Vejby, (7) matr.nr. 7a, Vejby Strand, Vejby,
beliggende Vibevej 16, 3210 Vejby, (8) matr.nr. 1af, Vejby Strand, Vejby,
beliggende Vibevej 2, 3210 Vejby, (9) matr.nr. 3af, Vejby Strand, Vejby, beliggende
Vibevej 11, 3210 Vejby har ret til fri adgang til stranden over ejendommen matr.nr.
6!, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 10, 3210 Vejby, i form af gaende
feerdsel via vejen (stien) pa ejendommen.

Sagsegte tilpligtes at tale tinglysning af deklaration pd ejendommen matr.nr. 6l
Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 10, 3210 Vejby, om retten ifalge pkt. 1 til
fordel for beboerne i ejendommene (1) matr.nr. 1b, Vejby Strand, Vejby, beliggende
Vibevej 9, 3210 Vejby (2) matr.nr. 3a, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 12,
3210 Vejby, (3) matr.nr. 4a, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 14, 3210
Vejby, (4) matr.nr. 2a, Vejby Strand Vejby, beliggende Vibevej 5, 3210 Vejby, (5)
matr.nr. 1ag, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 4, 3210 Vejby, (6) matr.nr.
2ab, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 8, 3210 Vejby, (7) matr.nr. 7a, Vejby
Strand, Vejby, beliggende Vibevej 16, 3210 Vejby, (8) matr.nr. 1af, Vejby Strand,
Vejby, beliggende Vibevej 2, 3210 Vejby, (9) matr.nr. 3af, Vejpy Strand, Vejby,
beliggende Vibevej 11, 3210 Vejby.
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SAGSFREMSTILLING:

Sagens parter er alle ejere af sommerhuse i omradet omkring Vejby Strand.

Den foreliggende sag angar spgrgsmalet om sagsggerne via en deklaration fra 1961 eller
ved erhvervet haevd har ret til faerdsel over sagseggtes ejendom via den vej (sti), som gar
over sagsggtes ejendom fra Vibevej og til stranden.

Sagsager 1 ejer ejendommen matr.nr. 1b, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 9,
3210 Vejby.

Sags@ger 2 ejer ejendommen matr.nr. 3a, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 12,
3210 Vejby.

Sagsa@ger 3 ejer ejendommen matr.nr. 4a, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 14,
3210 Vejby.

Sagsgger 4 ejer ejiendommen matr.nr. 2a, Vejby Strand Vejby, beliggende Vibevej 5, 3210
Vejby.

Sagseger 5 ejer ejendommen matr.nr. 1ag, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 4,
3210 Vejby.

Sagsager 6 ejer ejendommen matr.nr. 2ab, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 8,
3210 Vejby.

Sagseger 7 ejer ejendommen matr.nr. 7a, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 16,
3210 Vejby.

Sagseger 8 ejer ejendommen matr.nr. 1af, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 2,
3210 Vejby.

Sagseger 9 ejer ejendommen matr.nr. 3af, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 11,
3210 Vejby.

Sagsegte ejer ejendommen matr.nr. 61, Vejby Strand, Vejby, beliggende Vibevej 10, 3210
Vejby.

Sommerhusomradet fremgar af oversigtsrids fremlagt som bilag 1.
| forbindelse med omradets udstykning som sommerhusomrade blev der i 5. august 1961
lyst en deklaration pa sagse@gtes ejendom, bilag 2. Deklarationen (som herefter benzevnes

"1961-deklarationen”) gav i § 1 ret for de omfattede ejendomme til:

*for vedkommende ejere med husstand og gaester m.v. af naevnte parceller feerdselsret pa
de til parcellerne hgrende veje.”

Savel sags@gernes som sagsegtes ejendomme er omfattet af deklarationen.
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| 1961-deklarationens § 2 er endvidere indfajet en bestemmelse specifikt omkring
stranden ved sags@gtes ejendom. Bestemmelsen er salydende:

"Underskrevne gardejer Jarn Svenningsen giver herved ejere med husstand og geester af
samtlige de i § 1 naevnte parceller strandret, derunder ret til badning pa matr. nr. 6/ Vejby
Strand, Vejby, hvilken ret vil veere at lyse som servitutstiftende. Péataleberettiget er de fil
enhver tid vaerende ejere af de neevnte parceller.”

Det gores geeldende, at 1961-deklarationen reelt giver sagsegerne ret til at feerdes ad den
vej (sti) til stranden, der allerede dengang var pa sagsegtes ejendom, og som gav adgang
til stranden, hvor omradets beboere via 1961-deklarationen havde faet tillagt strandret.

| 1960’erne foregik adgangen til stranden blandt andet via vejen over sagsagtes ejendom.
Vejen var pa daveerende tidspunkt en trampesti, og der var ingen trappe. Det var en
vanskelig adgangsvej, idet klinterne var stejle, bilag 3.

Lilly Svendsen og Gudrun Scheel vil under hovedforhandlingen afgive forklaring om
brugen af vejen (stien) i perioden fra 1960’erne og frem til dato.

Lillys far kabte i 1961 ejendommen Svanevej 1, og hun har efterfglgende i 1992 erhvervet
ejendommen fra faderens dedsbo. Lilly er siden 1961 kommet jeevnligt i omradet og
kender indgaende forholdene omkring vejen (stien) og trappen pa Vibevej 10.

Gudrun Scheel kagbte i 1963 ejendommen Svanevej 4 sammen med sin nu afdede mand.
Gudrun har efterfalgende tilbragt en stor del af hver sommer i omradet og kender ligesom
Lilly alt til omradets historie og adgangsvejen til stranden via Vibevej 10.

**000**

| 1968-70 opfarte beboerne i omradet en trappe pa sagsegtes ejendom, saledes at
adgangsvejen til stranden blev lettet. Det var navnlig ejere af de ejendomme, som er
sagsggerne i dag, der var de baerende kreefter i forbindelse med opfarelsen af trappen.

Ved deklaration af 9. november 1969 gav den davaerende ejer af sagse@gtes ejendom
visse naermere specificerede ejendomme tinglyst ret til at benytte vejen (stien) og trappen
til forstranden, bilag 4, herefter "1969-deklarationen”. Ejendommene er kendetegnet ved
at ligge laengere veek fra Vibevej 10 end de ejendomme, som er omfattet af 1961-
deklarationen.

Adgangen blev givet med betingelse om, at de pageseldende ejendomme skulle vaere
medlemmer af "trappelauget” og deltage i vedligeholdelse af trappen.

Der var saledes allerede pa dette tidspunkt en trappe og et trappelaug. Det bemaerkes |
den forbindelse, at da trappen blev opfart, blev stien pa sagsegtes grund indhegnet og en
adgangsport etableret mod Vibevej, saledes at adgang alene kunne ske med nggle. Hvert
medlem af trappelauget har en nggle til porten.
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Ved deklaration lyst 28. april 1981 gav den davaerende ejer af sagsggtes ejendom seks
yderligere ejendomme ret til at benytte vejen og trappen til forstranden, bilag 5, herefter
"1981-deklarationen”.

| midten af 2015 blev sagsggte ejer af Vibevej 10, bilag 6.

Som bilag 7 fremleegges forskellige fotos af stien over sagsegtes ejendom og trappen.
**ooo**

Siden trappens opferelse har vedligeholdelsen af trappen veeret varetaget af et

trappelaug, Trappelauget Viben, hvis vedteegter fremlaegges som bilag 8. Betingelserne

for opnaelse af medlemskab er fglgende, jf. § 3 i vedtaegterne:

"Ret til medlemskab af trappelauget har parcelejere, der har tinglyst ret til at feerdes pa
stien over matr.nr. 6l. Kun medlemmer har ret til at benytte trappen.”

Langt de fleste af sags@gerne har veeret medlemmer af trappelauget i en menneskealder,
og der er ikke far i 2019 stillet spergsmalstegn ved, om sagsegerne opfyldte
medlemsbetingelsen om "tinglyst ret”.

Trappelauget har en formue, som igennem tiderne er opbygget via medlemmernes,
herunder sagsagernes indbetalinger. Seneste regnskab fremlaegges som bilag 9.

P& Trappelauget Vibens generalforsamling i 2019 stillede sagsegte spargsmalstegn ved,
om andre end de ejendomme, der var omfattet af 1969- og 1981-deklarationen, havde
egentlig ret til at benytte vejen over Vibevej 10 som adgangsvej til stranden. Det var
sdledes sagsggtes opfattelse, at sagsegte kunne opsige sags@gernes ret til at benytte
stien over Vibevej 10, hvilken opfattelse sagsegerne ikke delte.

Dette standpunkt ferte til adskillige draftelser pa generalforsamlingen, bilag 10.

Efterfolgende har sagsegte opsagt sagsegernes ret til at faerdes over Vibevej 10, bilag 11,
hvilket sags@gerne har protesteret imod bilag 12.

Det har ikke vaeret muligt at na til enighed om en mindelig lgsning, hvorfor nserveerende
staevning er ngdvendiggjort.

ANBRINGENDER:

Det gares principalt geeldende, at stien over Vibevej 10 er en "vej’ i 1961-deklarationens
forstand.

Dette fremgar endvidere af en fortolkning af deklarationen, idet den “strandret”, som er
tilsagt de sags@gende parceller ved deklarationen, alene giver mening, hvis "strandretten”
med dertil hgrende ret til badning reelt kan udgves. Adgangsvejen til stranden er saledes
saerdeles vanskelig, hvis der ikke er adgang via sags@gtes ejendom.
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Teetteste offentlige adgang til stranden er saledes ca. en kilometer fra Vibevej 10.

Ved oprettelse af 1961-deklarationen, der blev oprettet i forbindelse med udstykningen af
de sagsggende parceller, har det sadledes veeret intentionen at skabe en adgang til
stranden.

Uanset at ordlyden i 1961-deklarationen ikke direkte anfgrer adgang til stien, ma denne —
set i lyset af tilblivelsen — anses for en vej i 1961-deklarationens forstand, hvorfor
sagsegerne har adgang hertil, jf. § 1 i 1961-deklarationen.

Derfor har sagsggerne med husstand og gaester m.v. tinglyst ret til at faerdes ad vejen
over sags@gtes ejendom.

Det gores subsidieert geeldende:
Stien over vejen over Vibevej 10 har veeret benyttet af omradets beboere, in casu
ejendommene omfattet af 1961-deklarationen, som adgangsvej til stranden siden

1960’erne,

Fzerdslen har vaeret synbar fra starten af, idet vejen i begyndelsen havde karakter af en
trampesti.

Visse ejendomme har sidenhen faet tinglyst ret til at faerdes over ejendommen, men det
zendrer ikke den oprindelige faerdsels karakter af "synbar” servitut raden,

Ejerne af Vibevej 10 har ikke far 2019 opponeret mod den feerdsel, som sagseggerne har
udgvet over Vibevej 10. Det forhold, at stien blev indhegnet og port etableret, udgar ikke
et "samtykke” fra sagsegte, da det er trappelauget, som har bekostet savel hegn som port.
Bevisbyrden for et eventuelt samtykke pahviler sags@gte, og bevisbyrden er ikke laftet,

Fzerdslen er derimod stiltiende blevet tolereret af Vibevej 10s ejer helt frem til 2019.

Sagsegerne har séledes i en periode svarende til "alderstid” (dvs. ca. 40-50 ar) og i hvert
fald i over 20 ar feerdedes over ejendommen,

Sagsegerne har sdledes via gruppehaevd erhvervet ret til at faerdes over Vibevej 10, og
dette gaelder uanset, om hsevden betragtes ud fra reglerne om synbar eller ikke-synbar
raden.

Sagsggerne er ikke momsregistrerede.

BEVISFORELSE:

Ud over partsforklaring fra Kathrine Enghave vil bevisfarelsen fra sagsegernes side besta i
afhering af vidnerne Lilly Svendsen og Gudrun Scheel.
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FORSLAG TIL SAGENS BEHANDLING:

Sagen kan behandles af én byretsdommer.

-00o0-

| henhold til ovenstaende indkaldes sagsagte til over for Retten i Helsingar, Pravestensvej
50, 3000 Helsinger at svare skriftligt i sagen i overensstemmelse med rettens pategning
nedenfor, herunder til at fremlaegge de dokumenter og bevisligheder, som sags@gte métte
gnske at paberabe sig.

DOKUMENTER:

Bilag 1:
Bilag 2:
Bilag 3:
Bilag 4:
Bilag &:
Bilag 6:
Bilag 7:
Bilag 8:
Bilag 9:
Bilag 10:
Bilag 11:
Bilag 12:

Oversigtsrids

Deklaration af 5. august 1961

Billede af klinten (ca. 1962)

Deklaration af 9. november 1969

Deklaration af 28. april 1981

Skade af 1. juli 2015 vedrgrende Vibevej 10, 3210 Vejby

Fotos af stien, porten og trappen (december 2019)

Vedtaegter for Trappelauget Viben

Regnskab for Trappelauget Viben 2019

Referat af Trappelauget Vibens generalforsamling 2019

Brev af 11. november 2019 fra advokat Hans Appel til sagsegerne
Brev af 3. december 2019 fra advokat Jargen Haltorp til advokat Hans Appel

Lyngby, den 20. maj 2020

Jorgen Haltorp, advokat
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BILAG 2.

Justitsministeriets Genpartspapir, Til Skeder, Skadeslgsbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m.m. (vedr. fast Ejendom)

Anmelder:
Landsretssagfgrer
Knud Lauervig
Ribegade 104
Kbhv. @

@rebro 5038

Stempel: 4 kr. 00 gre

Mtr. Nr. Ejerlav, Sogn: 1b, 1af, 1ag, 2a, 2ab, 3a, 3af, 4a, 61 og 7a
af Vejby Strand, Vejby

DEKLARATION

§1.
Undertegnede gardejer Jgrn Svenningsen som ejer matr.nr. 1b, 1af, lag, 2a, 2ab, 3a, 3af, 4a, 61 og 7a
af Vejby Strand Vejby giver herved kommende ejere med hustand og geaester m.v. af n@vnte parcel-
ler feerdelsret pd de til parcellerne hgrende veje.
Denne bestemmelse vil vaere at lyse servitutstiftende pé alle de naevnte parceller.
Pataleberettigede er de til enhver tid veerende ejere af parcellerne.

§ 2.
Underskrevne gardejer Jgrn Svenningsen giver herved ejere med hustand og geaester af samtlige de i
§ 1 naevnte parceller Strandret, derunder ret til badning pa matr.nr. 6# Vejby Strand, Vejby, hvilken
ret vil vaere at lyse som servitutstiftende. [
Pitaleberettiget er de til enhver tid vaerende ejere af de navnte parceller.

Kgbenhavn, den 1. august 1961

J@rn Svenningsen
(sign.)

Tinglyst, den 5. august 1961



BILAG 3




BILAG 4

Justitsministeriets Genpartspapir, Til Skader, Skadeslgsbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m.m. (vedr. fast Ejendom)

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 6l, Vejby Strand, Vejby Anmelder:
Advokat Jgrn Sehsted
@sterbrogade 105
2100 Kgbenhavn @

DEKLARATION
Som ejer af matr.nr. 61, Vejby Strand, Vejby, anerkender jeg hermed at ejerne af fol-
gende matr.nr. lag, lah, 8a og 8e, alle Vejby Strand, Vejby er berettiget til at be-
nytte den p2 min navnte ejendom varende sti samt trappe til forstranden.
Det er en betingelse, at ejerne af de navnte ejendomme er medlem af trappelauget Vi-
ben. Ejerne af de ejendomme, der er berettiget til at benytte trappen, skal deltage i

vedligeholdelsen af trappen, (med lige store andele)

Pataleret tilkommer ejerne af folgende matr.nr.:
matr.nr. 61, lag, lah, 8a og 8e, alle Vejby Strand, Vejby

Vejby, den 3. november 1969

Egon Madsen
(sign.)

Tinglyst, den 9. november 1969



BILAG 5

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 6l, Vejby Strand, Vejby Anmelder:
Advokat Asger Baggesen

Niels Hemmingsens Gade 10
1151 Kgbenhavn K.

DEKLARATION
Som ejer af matr.nr. 61, Vejby Strand, Vejby, anerkender jeg hermed at ejerne af felgende
matr.nr. 8b, 8c, 8d, 8f, 8g og 8h, alle Vejby Strand, Vejby er berettiget til at benytte den pa min
naevnte ejendom vaerende sti samt trappe til forstranden.
Det er en betingelse, at ejerne af de naevnte ejendomme er medlem af trappelauget Viben.
Ejerne af de ejendomme, der er berettiget til at benytte trappen, skal deltage i vedligeholdelsen

af trappen, (med lige store andele).

Pataleret tilkommer ejerne af falgende matr.nr.:
matr.nr. 61, 8b, 8c, 8d, 8f, 8g og 8h, alie Vejby Strand, Vejby

Vejby, den 14. april 1981

Benny Abilstrem
(sign.)

Tinglyst, den 28. april 1981



Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Salger/overdrager:
Navn:

Cpr-nr.
Salgerandel:

Kaber/erhverver:
Navn:

Cpr-nr.
Kgberandel:

Kaber/erhverver:
Navn:

Cpr-nr.
Kgberandel:

Type af handel:

Endeligt skode

Vibevej 10
3210 Vejby

Vejby Strand, Vejby
ol

Benny Abilstram
Hasselhaven 29
3500 Veerlgse
030345-****

17

Sussie Langager

Dalgas Boulevard 34, 4. th.
2000 Frederiksberg
300872-****

1/2

Jens Langager

Dalgas Boulevard 34, 4. th.
2000 Frederiksberg
111271-****

1/2

Sommerhus

Almindelig fri handel pa markedsvilkar.

Side 1 af 5



Endeligt skgde

Dato for overtagelse:

01.07.2015
Kgbesum:
Kontant kebssum: 1.650.000 DKK
Kebesummen omfatter belgb til
arv/gave: 0 DKK

Kebesummen omfatter
overtagne restancer af skatter

Side 2 af 5



Endeligt skgde

og afgifter eller af andre 0 DKK
ydelser.:

Kgbesummen omfatter

servitutter, tinglyst pa det

kabte, der kan forlanges aflest 0 DKK
af en pengeydelse:

Ka@besummen omfatter belab til
anlaegsbidrag til vej mv., der er

forfaldent til betaling pa 0 DKK
tidspunktet for ejerskiftet:
Kgbesum i alt: 1.650.000 DKK

Folgende servitutter
respekteres: Servitutter tinglyst til og med 23.01.1995 respekteres.

Erklaeringer:

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene
af anmelder.

Anmelder:

Side 3 af 5



Endeligt skade

ADVOKATFIRMAET JON PALLE BUHL
ADVOKATAKTIESELSKAB
Valkendorfsgade 16

11561 Kgbenhavn K

Cvr-nr.: 17900285

Kontaktoplysninger: Rasmus Hoffery
Nielsen, rhn@jpb.dk

Anmelders sagsnummer: 24017001

Sendes ogsa til: . . .
E-mail: tinglysning@jpb.dk

Sagsnummer:

Tinglysningsafqift:

Afgift: 11.650 DKK
Afgiftspligtigt belab: 1.650.000 DKK
Storkundenummer:

17900285

Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning.

Resultat af tinglysning

Side 4 af 5



Ejendom: Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Status:

Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Dato/lebenummer:

Endeligt skgde

Vibevej 10

3210 Vejby

Vejby Strand, Vejby
6l

Tinglyst
01.07.2015 08:25:43
Skade

01.07.2015-
1010379652

Side 5 af 5















BILAG &

Vedtagter for ’"Trappelauget Viben”

§ 1.
Foreningens navn er “Trappelauget Viben”.

Foreningen har hjemsted i Gribskov Kommune, Vejby Strand.

s 2.

Trappelaugets formadl er at sikre og vedligeholde trappen,
der er beliggende for enden af stien over matr.nr. 61 af
Vejby Strand, Vejby. Det bemarkes, at trappelaugets midler
kun m& bruges til ovenstdende formal.

§ 3.

Ret til medlemskab af trappelauget har parcelejere, der har
tinglyst ret til at ferdes pa stien over matr.nr. 6l. Kun
medlemmer har ret til at benytte trappelaugets trappe.

s 4.

Ethvert berettiget medlem betaler ved indmeldelsen i trap-
pelauget et indskud, hvis sterrelse bestemmes hvert ar pa
den ordinare generalforsamling. Ved trappens etablering i
1969 var indskuddet 500 kr. pr. medlem.

§ 5.

Ordiner generalforsamling afholdes hvert ar i Jjuni eller
juli med folgende dagsorden:

.Valg af dirigent.

. Bestyrelsens beretning.

.Afleggelse af regnskab.

. Behandling af indkomne forslag.

.Valg af bestyrelse.

. Fastsattelse af arskontingent og indskud.
. Eventuelt.

oy O W N



Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen
eller 4 medlemmer gnsker det. Indkaldelse til ordiner og
ekstraordiner generalforsamling, sker med 3 ugers varsel.

P8 den ordinere generalforsamling valges en bestyrelse pa 3
medlemmer, en formand, en nastformand og en kasserer.

S 6.

Forslag fra medlemmerne mad for at kunne komme til behand-
ling p& en generalforsamling vere indgivet til bestyrelsen
mindst 1 uge for generalforsamlingens afholdelse.

s 7.

P& generalforsamlingen har hvert medlem 1 stemme. Stemme-
ret kan udgves i henhold til fuldmagt. Beslutninger tref-
fes med simpel stemmeflerhed. I tilfalde af stemmelighed
er formandens stemme afggrende.

Endringer af vedtagterne eller beslutning om foreningens

oplosning kan alene traffes med 2/3 flertal blandt alle
foreningens medlemmer.

§ 8.
Bestyrelsesmgder afholdes sa ofte formanden eller et fler-
tal af bestyrelsen gnsker det. Beslutninger traeffes ved
almindeligt stemmeflertal.
Trappelauget tegnes af formanden.

§ 9.

Trappelaugets regnskabsdr gar fra 1. januar til 31. decem-
ber.

Der udarbejdes driftsregnskab og opstilles status.
Regnskabet, der revideres af bestyrelsen, udsendes til

medlemmerne sammen med indkaldelsen til den ordinre gene-
ralforsamling.
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BILAG o

Referat af ordinaer generalforsamling 2019

Trappelauget Viben

(uddrag)

Referat af generalforsamling, den 15. juli 2019.

Bestyrelsen var repraesenteret af formand Claus Skaarup, Vibevej 15, der samti-
dig var referent.

Der var medt deltagere fra Vibevej 10 (Jens Langager), Vibevej 12 (Mads Svend-
sen), Vibevej 9 (Tove Abrahamsen), Vibevej 5 (Kathrine Enghave), Svanevej 1
(Gudrun Scheel) samt Svanevej 2 (Lilly Svendsen).

Punkt. 7 — Eventuelt

Vibevej 10 ville diskutere, om vedtaegterne bliver holdt i forhold til hvilke med-
lemmer som optages.

Ifglge vedtaegterne er det alene parceller, som har tinglyst ret til feerdsel, som
har ret til at vaere medlemmer af trappelauget. Vibevej 10 har indhentet en vur-
dering fra advokat Rasmus Hoffery Nielsen, som anfgrer, at alene de ejen-
domme, som er omfattet af 1969-deklarationen og 1981-deklarationen har
"tinglyst ret” til at feerdes over Vibevej 10.

Grundet store gener i forbindelse med trafikken pé stien @nsker Vibevej 10 at
reducere antallet af brugere, séledes at visse larmende individers ret til at feer-
des over grunden kan opsiges med et passende varsel.

Vibevej 12, 9 og 5 opponerede kraftigt imod Vibevej 10s opfattelse, da disse
medlemmer var af den opfattelse, at 1961-deklarationen gav mindst samme ret,



som de to @vrige deklarationer. | gvrigt fandt de tre ejendomme ikke, at trafik-
ken eller stgjen var blevet starre, hvorfor de var uforstdende over for de gener,
som Vibevej 10 oplevede.

Endelig anfgrte disse ejendomme, at et faldende medlemstal ville betyde en
stgrre gkonomisk byrde for de tilbageveerende medlemmer, idet omkostnin-
gerne til vedligeholdelse af trappen jo ikke ville blive mindre.

Samtidig var de ikke enig i advokat Rasmus Hoffery Nielsens konklusioner, som
formentlig er fremkommet pa et ikke oplyst grundlag.

Svanevej 1 og 2, der begge har tinglyst ret, anferte, at de fandt det seerdeles
maerkeligt at afskaere Vibevej 12, 9 og 5 fra adgangen til stien og trappen. Efter
deres opfattelse og erindring har hele omraddet anvendt stien og trappen naer-
mest siden omradets udstykning, hvilket ikke lader sig omggre nu. Omvendt
havde begge forstaelse for, at generne for Vibevej 10 métte reduceres, hvilket
kunne klares ved almindelig nabo-snak over haekken.

Det er korrekt, at der pt. er flere medlemmer, som ikke har tinglyst ret (her med
henvisning til flere medlemmer, som ikke er omfattet af nogen af deklaratio-
nerne), men dette er efter Svanevej 1 og 2s opfattelse alene en fordel, da det
forbedre gkonomien i trappelauget og holder kontingentet nede.

Vibevej 10 anfarte slutteligt, at man ville g& videre med sagen, da man ikke
kunne acceptere de nuveaerende gener, og da de taetteste beliggende naboer
desvarre var de mest stgjende pa stien og trappen.

Formanden afsluttede med, at der ikke kunne treffes nogen afggrelser under
eventuelt, men opfordrede parterne til at lgse af lase problemstilling i minde-
lighed og via godt naboskab.

Generalforsamlingen haevet.

Som referent:

Claus Skaarup



BILAG !l.

Advokatkontoret Skade & Co.

Til ejerne af Vibevej 2, 4, 5, 8, 9, 11, 12, 14 og 16, alle 3210 Vejby

11. november 2019

j.nr. 0945-71

Rundsendt pr. e-mail

Vedr.: Adgang til Vibevej 10, 3210 Vejby

Som advokat for Sussie og Jens Langager, der er ejere af sommerhuset Vibevej 10, 3210 Vejby, retter
jeg henvendelse til jer.

P4 den ordinzre generalforsamling i Trappelauget Viben af 15. juli 2019 meddelte mine klienter, at
de ikke anerkendte, at ejendommene omfattet af den s&kaldte 1961-deklaration har tinglyst ret til
faerdsel pa min klients ejendom.

Grundet de store gener, som mine klienter oplever ved den kraftige trafik p& ejendommen, vil min
klient desvaerre vaere nedsaget til at beskare antallet af brugere af stien pd min klients ejendom og
derved f4 bragt generne til opher.

Derfor opsiger mine klienter hermed jeres ret til at benytte stien pd Vibevej 10, 3210 Vejby.

Opsigelsen sker med 3 méneders varsel til udleb ved udgangen af februar 2020. I bedes inden denne
dato aflevere jeres nogler til porten til formanden for trappelauget.

Med venlig hilsen

Hans Appel

Birkeparken 2, 2970 Harsholm - 48 26 78 78 Fax. 48 26 79 79 - Skade-law.dk
CVR nr. 34234511 Jyske Bank 0293 45007611



BILAG '~

ADVOKATFIRMAET JURISTIK

Advokat Hans Appel 3. december 2019
Birkeparken 2 J.nr. 99-68388
2970 Harsholm

Vedr. Deres j. nr. 0845-71 - Adgang til Vibevej 10, 3210 Veiby

Som advokat for ejerne af Vibevej 2, 4, 5, 8, 9, 11, 12, 14 og 16, alle 3210 Vejby, vender

jeg hermed tilbage pa Deres e-mail brev af 11. november 2019.
Det kan meddeles, at mine klienter protesterer over den stedfundne opsigelse.

Mine klienter har saledes via 1961-deklarationen "tinglyst” ret til at feerdes over Deres
klienters ejendom. Dette fremgar saledes direkte af deklarationens ordlyd, som giver ret til
feerdsel pa alle veje, hvorunder stien méa rubriceres. Herudover kan § 2 i deklarationen
vanskeligt fortolkes anderledes, end at en udnyttelse af "strandretten” heri, i sagens natur

ogsa indeholder en ret til at fa adgang til stranden via stien pa Vibevej 10, 3210 Vejby.

Hertil kommer, at mine klienter via haevd under alle omsteendigheder har vundet ret til at

feerdes pa stien.

Negglerne vil derfor ikke blive tilbageleveret, og med mindre Deres klient snarest
tilkendegiver, at mine klienters tinglyste ret anerkendes, vil retssag blive indledt med

henblik pa at fa retten fastslaet ved dom.

Venlig hilsen

Jorgen Haltorp, advokat

Banegraven 21 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf 70 4545 46 Fax 7045 45 47
www.juristik. dk
CVR 32786756 Nordea 3224 88891102



Advokatkontoret Skade & Co.

SVARSKRIFT

Retten i Helsinger
Sagsnr. BS 15-111/2020 Jorn og Tove Abrahamsen m.fl.
(advokat Jergen Haltorp)

mod

Sussie og Jens Langager
(advokat Hans Appel)

som advokat for sagsegte, Sussie og Jens Langager, giver jeg herved mede og
nedlegger folgende

Pastand:
Frifindelse.

Supplerende sagsfremstilling:

Sagsegte kobte ejendommen pr. 1. juli 2015 (jf. bilag 6). Det var de sagsogtes
dremmesommerhus, som har en fantastisk udsigt over Kattegat.

Desverre har der gennem arene veret flere og flere gener fra “brugerne” af stien, som
ligger p4 den vestlige side af de sagsogtes grund. Stien er ganske vist indhegnet, men
der er en tendens til stigende og mere stgjende trafik, navnlig fra de yngre
hustandsmedlemmer fra de sagsagende parceller.

Disse gener kan bekrzftes af Jonna Hejre, der som hyppig gaest i sagsegtes
sommerhus har ferstehdndsoplevelser af problemerne.



Advokatkontoret Skade & Co.

Sagsegte har flere gange over arene forsegt at henstille til, at faerdslen sker stille, uden
ophold med snak, musik m.v., som er meget forstyrrende for de sags@gte. Problemet er
dog ikke afhjulpet, og derfor har sagsegte varet nodsaget til at finde en anden losning
pa problemet.

Som bilag A fremlegges martrikelkort fra 1965. Som det fremgar heraf, er der ikke
noget nogen “vej” over sagsogtes ejendom.

1961-deklarationen er szrdeles specifik. Den giver alene ret til feerdsel pa “veje”. Der
er intet naevnt om stier eller lignende.

Det bestrides, at der for 1969 var en egentlig sti over sagsegtes ejendom. Det er forst
ved etableringen af trappelauget, at der var en sti at give fardselsret over. Dette
fremgér ogsa forudsetningsvist af 1969-deklarationen, som er specifik i sin ordlyd og
vedrerer faerdsel ad stien og strandret.

Deklarationen viser med al tydelighed, at der ikke er en nedvendig sammenhang
mellem fardselsret ad stien og strandret.

Det er korrekt, at 1981-deklarationen gav ret for yderligere ejendomme til at benytte
stien og trappen til forstranden. Denne deklaration blev oprettet, idet disse ejendomme
betalte en vaesentlig del af genopferelsen af trappen.

Trappen var ved en storm i december 1977 blevet edelagt, og adgangsvejen blev
saledes ikke benyttet i perioden 1978-1980. Som bilag B fremlaegges formandens
beretning fra Trappelauget Vibens generalforsamling i 1981, der dokumenterer dette
forhold.

Sagsegte konsulterede forud for generalforsamlingen i 2019 advokat Rasmus Hoffery
Nielsen, som vurderede, at adgangen kunne begranses eller opsiges for de
ejendomme, som ikke havde en tinglyst ret til faerdsel over de sagsagtes ejendomme,
bilag C.

P3 generalforsamlingen i 2019 er det korrekt, at der var en ophedet debat omkring
adgangen.



Advokatkontoret Skade & Co.

De sagsogte papegede i den forbindelse, at de medlemmer, hvis adgang matte blive
opsagt, udmerket kunne & adgang til stranden via medlemskab i nabotrappelauget
Nordkilen, som alene ligger ca. 200 meter fra Vibevej 10. Medlemskabet til denne
forening er ikke betinget af tinglyst ret eller lignende, bilag D. Generne for sagsegerne
ved en opsigelse er séledes szrdeles begransede.

Anbringender:

Ad fortolkningen af 1961-deklarationen:

Det gores gazldende, at 1961-deklarationen ma fortolkes strikt efter ordlyden.
Deklarationen giver siledes alene adgang til “veje” og en strandret til at benytte
sagsogtes del af stranden til ophold.

Selve strandretten havde i 1961 en sarskilt veerdi, idet sagsogtes ejendom ligger under
50 meter fra den daglige lavvandslinje. Ophold pé arealet ville siledes ikke vare
lovligt uden saerskilt hjemmel, jf. § 22, stk. 4 1 naturbeskyttelsesloven.

Der er siledes ikke en nadvendig kobling mellem ”strandret” og adgang til stranden
via Vibevej 10, hvilket ogsé er &rsagen til, at sdvel 1969- og 1981-deklarationerne
direkte fastsatter en ret til adgang.

Det er sagsogernes bevisbyrde, at 1961-deklarationen skal fortolkes som péstaet af
sagsegerne, og denne bevisbyrde er ikke loftet.

Ad heevd:

Det gores gazldende, at sagsogerne ikke opfylder betingelserne for at vinde havd til
faerdsel over sagseggtes ejendom.

For det forste er det ikke dokumenteret, at sagsogernes feerdsel har veret synbar.
Saledes er det ikke dokumenteret, at stien pi sagsogtes ejendom er skabt af
sagsegernes fzrdsel, og i hvert fald fra 1969, hvor det jo fremgar at ejendommene
omfattet af 1969-deklarationen har faet adgang, er det ikke dokumenteret, at stien ikke
skyldes brugen fra ejendommene omfattet af 1969-deklarationen. Sagsggernes
pastiede brug af ejendommen har séledes alene vist sig ved en ikke synbar indretning



Advokatkontoret Skade & Co.

(stien), som ikke alene kan tilskrivelse sagsegernes brug. Derfor kan hevd alene
vindes via reglerne om ”aldertidshavd”, hvis der overhovedet skulle veere tale om
heevd.

Hertil kommer, at den benyttelse, som er sket siden 1969, hvor stien blev indhegnet og
porten etableret, alene kan veare sket med samtykke fra den daveerende ejer af Vibevej
10. Etableringen af indhegningen af stien og porten er en s& markant indretning, der
ikke kan anses for at vere sket uden samtykke fra den daveerende ejer. Heri har i
sagens natur ogsé ligget et samtykke til fremtidig brug, som nedvendigvis ogsd ma
have inkluderet ejerne af ejendomme omfattet af 1961-deklarationen.

Dermed er havden ikke sket “uberettiget”, hvorfor betingelserne for havd ikke er
opfyldt.

Derudover har sagsegerne ikke veret medlemmer af trappelauget i en menneskealder,
idet de ikke har ejet deres sommerhus i en sa lang periode.

Sagsegte har via tingbogen tjekket sagsogernes ejertid, der er som folger:

Sagsoger 1: Ejer siden 1997
Sagsager 2: Ejer siden 1994
Sagseger 3: Ejer siden 2005
Sagseger 4: Ejer siden 2000
Sagsager 5: Ejer siden 1993
Sagseger 6: Ejer siden 1993
Sagseger 7: Ejer siden 1997
Sagseger 8: Ejer siden 1993
Sagseger 9: Ejer siden 1997

Sagsogerne opfordres (1) til at bekrafte ovennaevnte ejertid.
Ingen af sagsogerne opfylder saledes i sig selv “alderstidskravet”.

Endelig har adgangsvejen ikke varet brugt i perioden 1978-1980, hvor trappen var
gdelagt, hvilket tidsrum er tilstreekkeligt til at afbryde haevd. Sagsegeme har saledes



Advokatkontoret Skade & Co.

grundet den manglende brug i perioden 1878-1980 ikke brugt adgangsvejen
kontinuerligt, hvorfor havd er udelukket.

Bevisfarelse:

Under hovedforhandlingen vil Jens Langager afgive partsforklaring og fere Jonna
Hejre som vidne.

Sagens behandling:

Sagen kan efter sagsagtes opfattelse behandles af én byretsdommer.

Processuelle meddelelser m.v.:

Processuelle meddelser i sagen kan sendes til Advokatkontoret Skade & Co., Torvet
34, 2840 Holte, Att.: Advokat Hans Appel.

Bilag:

Bilag A:  Matrikelkort fra 1965

Bilag B:  Referat fra Trappelauget Vibens generalforsamling i 1981
Bilag C:  Vurdering af 3. maj 2019 fra advokat Rasmus Hoffery Nielsen
Bilag D:  Udskrift af medlemsbetingelserne for Trappelauget Nordkilen

Holte, den 10. september 2020

Advokat Hans Appel
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BILAG

Ordinzer generalforsamling 1981

Trappelauget Viben

(formandens beretning)

Kaere medlemmer, kaere naboer, genboer m.v., tak for et rigtig godt ar i trap-
pelauget.

1980 var igen, ligesom arene siden stormen i 1977, et &r uden megen medlems-
aktivitet i trappelauget, hvilket jo skyldes den manglende trappe. Aret 1980 var
dog et lyspunkt i trappelaugets historie, idet genopfarelsen af trappen blev pa-
begyndt i slutningen af aret, under medvirken af flere medlemmer og andre
neertboende ejendomme.

Trappen stod klar her i foréret 1981, og vi kan nu nyde den smukt handvaerks-
meessigt udfarte treetrappe, hvem gang vi gér mod stranden.

Den manglende trappe har i perioden siden december 1977 ogsa vist, at trap-
pen ikke blot er en let vej til stranden, nej. Trappen har en social side, som
mange i omradet har savnet. Derfor er det ogsé en stor glaede for mig og mange
andre, at trappelauget ikke — som sa mange andre laug efter stormen - er gledet
ud i glemslen.

Opbakningen til en ny trappe har veeret overveaeldende. Derfor er det ogsa en
stor glaade, at Benny Abilstram (ejeren af Vibevej 10) har givet ejerne af Svane-
vej 3-8 faerdelsret, siledes at disse kan indtraede, som medlemmer pé lige vilkar
med os andre. Svanevej 3-8 har vaeret meget arbejdsomme i forhold til genop-
forelsen af trappen, og derfor er det helt pa sin plads, at disse ejendomme 0gsa
indlemmes i vores eksklusive kreds. Det medfgrer naturligvis ogsa, at kontin-
gentet kan holdes nede, hvilket vi ogsa takker for.

Alt i alt skinner solen over vores lille forening, og jeg gleeder mig til mange
dejlige somre fremover pa og omkring trappen sammen med jer.

Paul Andersen (formand)

5



BILAG C

JON PALLE BUHL

Sussie og Jens Langager 3. maj 2019

Dalgas Boulevard 34, 4. th. J.nr. 17999001
2000 Frederiksberg

Advokat (H)
Rasmus Hoffery Nielsen
thn@jpb.dk

Fzrdselstet over Vibevej 10, 3210 Vejby

I fortsxttelse af vort mede f.m., vender jeg hermed tilbage med min vurdering af sagen.

Jeg har til brug for min vurdering modtaget deklarationerne fra 1961, 1969 og 1981, ting-
lyst pa Vibevej 10, 3210 Vejby. Endvidere har jeg faet oplyst, at den pa Vibevej 10, 3210
Vejby anfarte adgangsvej til stranden ikke har varet i brug i perioden december 1977 til
og med 1980.

Det naturlige udgangspunkt for notatet er 1961-deklarationen der primert angar ferdels-
ret til de forskellige veje, som findes omkring Vibevej. § 2 1 1961-deklarationens har dog

interesse for problematikken i nzrvarende notat. § 2 har folgende ordlyd:

"Underskrevne gardejer Jorn Svenningsen giver herved ejere med hustand og gester af samtlige de i § 1
nevnte parceller Strandret, derunder ret til badning pa matr.nr. 64 Vejby S trand, V'ejby, hvilken ret
vil vere at lyse som servitutstiftende.” 1
1961-deklarationen angir efter ordlyden udelukkende ?strandret”, hvorved juridisk nor-
malt forstis ejeren af strandbreddens rettigheder til benyttelse af stranden, herunder til
fiskeri, jagt, ophold m.v. Strandret angir siledes ikke selve adgangen til stranden. Strand-

ret har ikke samme vardi som tidligere, da § 22 i naturbeskyttelsesloven nu giver generel
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adgang for offentligheden til strandbredden og andre kyststrzekninger, herunder ret til
kortvarigt ophold, badning m.v.

Efter en ren ordlydsfortolkning hjemler 1961-deklarationens § 2 saledes ikke nogen ret
for de herskende ejendomme til at benytte stien og trappen pa matr.ar. 61.

Det ses desvarre ofte, at servitutter er udformet noget skodeslost, siledes at det er ned-
vendigt at sege bagom aftalens ord for at finde parternes ikxe udtalte eller urigtigt udtrykte
mening. I forhold til 1961-deklarationen kan det siledes ikke afvises, at der kunne vzre
momenter, som kunne pege mod, at der med ”strandret” har varet tilsigtet at give de

herskende ejendomme en adgangsret.
Ud fra ordlyden er der dog intet der tyder pa, at dette skulle vere tilfzldet.

Nar der henses til, at de senere deklarationer — 1969- og 1981-deklarationen direkte fast-
satter ferdselsret for de af disse deklarationer omfattede ejendomme, er der samlet ikke
tilstreekkelige holdepunkter for, at 1961-deklarationen i sig selv giver feerdselsret til stien

og trappen pa matr.nr. 6l

Sporgsmalet er saledes, om ejendommene omfattet af 1961-deklarationen pa andet grund-

lag - eksempelvis hzvd - kunne have ret til at benytte stien over Vibevej 10.

De tidsmassige betingelser fot at vinde hxvd, som er 20 ir ved ”synbare” servitutter og
alderstid ved usynbare” setvitutter. Ved alderstid forstis normalt en riden over en peri-
ode pi mindst 40 4r kombineret med, at ingen nulevende husker, at det har veret andes-
ledes.

Jeg legger til grund, at den riden, som ejendommene omfattet af 1961-deklarationen i
givet fald har udevet over Vibevej 10 hat varet “usynbar”. Ud fra de foreliggende oplys-
ninger kan jeg ikke vurdere, om der er grundlag for alderstid-havd, men bevisbyrden for
dette pahviler ejendommene omfattet af 1961-deklarationen og er i sagens natur tung at
lofte.

I den forbindelse styrker det ikke sagen for ejendommene omfattet af 1961-deklarationen,
at adgangen til Vibevej 10 de facto ikke har varet brugt i perioden december 1977 til og

med 1980, hvor trappen var stormskadet.

Hertil kommer det forhold, at den riden, som kan bevirke, at der vindes hzxvd, skal vare

sket uden et direkte samtykke fra den herskende ejendom. Det forhold, at den hetskende



ejendom har medvirket til opstilling af trappe m.v. kan me;(;ct muligt udelukke havd, idet
der herved kan siges at ligge et stiltiende samtykke til brug:cn.

Sammenfattende et det sidledes p4 det foreliggende grundlag min vurdering, at ejendom-
mene omfattet af 1961-deklarationen ikke har retskrav pd| fzrdsel over Vibevej 10. Den

nuvarende brug kan siledes opsiges med et passende varsel.
|

Endvidere finder jeg heller ikke, at det foreliggende materiale giver grundlag for at antage,
at ejendommene omfattet af 1961-deklarationen har vundet havd pi en ferdselsret over
Vibevej 10.

Jeg uddyber gerne dele af nzrverende notat, sifremt dette onskes.

Med venlig hilsen

Rasmus Hoffery Nielsen
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Trappelauget Nordkilen

Bliv medlem i Trappelauget Nordkilen

Alle kan blive medlem i Trappelauget Nordkilen. Der er kke krav om bopeel i omradet
eller andet tilhgrsforhold.

Medlemmer er pligtige til at deltage i de to arlige vedlige holdelsesdage (typsiki april og
oktober hvert ar). Der er pt. ca. 200 medlemmer af lauget.

Medlemsskabet koster 600 kr. pr. ar, samt 200 kr. i depcsitum for nggle.

Kontakt Sanne for medlemsskab, mobil nr. 31 95 01 43.
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ADVOKATFIRMAET JURISTIK

REPLIK

Retten i Helsingar

Sagsnr. BS 15-111/2020 Jorn og Tove Abrahamsen m fl.
(advokat Jern Hatorp)
mod
Sussie og Jens Langager
(advokat Hans Agrpel)

Idet det i staevningen anferte fastholdes, giver sagsegtes svarskrift anledning til falgende

BEMZRKNINGER:

Ad fortolkning af 1961-deklarationen:

Det fastholdes, at udgvelse af “strandretten” i 1961-deklarationen ikke vil give nogen
mening, medmindre retten til fzerdsel over Vibevej 10 indfortolkes som et grundvilkar.

Adgangen til stranden er som neevnt saerdeles besveerlig, hvilket |a klart fra udstykningens
etablering.

Det bemeerkes i den forbindelse, at Trappelauget Nordkilen farst blev etableret i 1992, og
der var ikke tidligere adgang ad denne vej, bilag 13.

Endelig kan sagsegtes bemeaerkninger om naturbeskyttelseslovens § 22, stk. 4, og den
"seerskilte” strandret ikke tilleegges betydning. Sagsggtes ejendom blev saledes farst
bebygget i 1965, hvorfor der ikke var et hus pa ejendommen, da 1961-deklarationen blev
oprettet. Sagsaggte opfordres til at oplyse, om man er enig i, at Vibevej 10 forst blev
bebygget i 1965.

Ad haevd:

| forhold til sagsegtes opfordring (1) kan sagse@gerne tiltreede, at de hver isaer har
erhvervet deres pagaeldende ejendomme pa de i svarskriftet side 4 naevnte tider.




ADVOKATFIRMAET JURISTIK

Det er dog ikke det relevante for den foreliggende sag. Saledes har de tidligere ejere af
sags@gernes ejendomme kontinuerligt, stadigt og helt fra udstykningen i 1961 benyttet
stien over sagsggtes ejendom som adgangsve;j til stranden

Stien pa ejendommen var allerede til stede far 1969-deklarationen, og har séledes veeret
et synbart bevis pa sags@gernes raden over ejendommer. Det gores saledes gaeldende,
at heevderhvervelsen kan ske efter reglerne om synbar haevd, dvs. efter 20 ar.

Det forhold, at adgangsvejen ikke blevet benyttet i perioden 1978-1980 var alene grundet,
at trappen var gdelagt. Brugen blev genoptaget i samme gjeblik, at trappen var etableret.

Sagsggerne er ved deres erhvervelse indtradt i den hidtidice haevderhvervende adfeerd.

Lyngby, den 3. november 2020

Jorgen Haltorp, advokat
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Trappelauget Neordkilen

Trappens historie

Trappen blev etablereti 1992 i et samarbejde mellem flere naertboende, som ikke havde
egen adgang til stranden. Ved falles hjzlp lykkedes at kgbe den noget "skaeve” grund,
hvorpa Nordkilens trappe ligger.

Det har fra foreningens start vaere hensigten at sikre all= interesserede en adgang til
Vejbys smukke strande.
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Advokatkontoret Skade & Co.

DUPLIK
Retten i Helsinger
Sagsnr. BS 15-111/2020 Jorn og Tove Abrahamsen m.fl.
(advokat Jergen Haltorp)
mod

Sussie og Jens Langager
(advokat Hans Appel)

Sagsagers replik giver anledning til felgende

BEMARKNINGER:

Det fastholdes, at ”strandretten” i 1961-deklarationen ‘ndeholder en searskilt ret, som
sagsggerne nyder godt af. Derimod indeholder 1961-deklarationen ikke en faerdselsret,
og sagsager har ikke loftet bevisbyrden for, at det skulle forholde sig anderledes.

Det kunne saledes allerede i 1961 forudses, at der ville blive bygget en ejendom pé
Vibevej 10, som potentielt kunne hindre brugen af strarden.

Til opfyldelse af sagsegernes provokation i replikken kan det oplyses, at sagsogte er
enig 1, at der forst blev bygget pa Vibevej 10 1 1965.
Holte, den 15. december 2(20

Advokat Hans Appel



