SAGSRESUME

Sagen angar spgrgsmalet, om husbaden "Hannibal”, som Louise Svendsen har kgbt af Iben
Hansen, led af mangler ved overtagelsen, og om Louise Svendsen har ret til erstatning eller
et afslag i kgbesummen i den forbindelse.

Louise Svendsen solgte i foraret 2023 sin ejerlejlighed pa Ngrrebro og sagte herefter en
bolig, hvor hun kunne kombinere sit virke som selvstaendig designer med en bopal. Louise i
kontakt med Iben Hansen, der havde en husbad til salg. Husbaden havde kajplads i badlauget
"Sydhavns Piraterne”. Iben er arkitekt og har selv kgbt "Hannibal” tilbage i 2015. Iben kender
ikke rigtig noget til husbade eller vedligeholdelsen heraf, men har primeert overladt dette til
sin keereste Karsten Tallin, der er badsealger.

Karsten havde udarbejdet en "salgsopstilling” og et oplaeg til kebsaftale, som parterne for-
handlede ud fra. | salgsopstillingen stod blandt andet, at baden la i det permanente badlaug
"Sydhavns Piraterne” med ret til en tidsubegreenset badplads med 20 ars opsigelsesvarsel,
samt at "husbaden var vedligeholdt efter alle kunstens regler.

Der er tvist om, hvorvidt Iben har opfordret Louise til at lade Hannibal undersgge af en fag-
mand forud for handlen, men konkret har Louise fadet bdden gennemgaet af en ven — Jeppe
Lauritsen, der er uddannet temrer. Efter et par besigtigelser og forhandlingsrunder blev Iben
og Louise enige om en kgbesum pé 2,5 mio. kr. og en overtagelsesdag pr. 1. november 2023.
Under forhandlingerne deltog Karsten Tallin blandt andet i et mgde pa husbaden. Der er tvist
om indholdet af mgderne, ligesom der er tvist om, hvorvidt handlen er et forbruger- eller
civilkab.

Den 13. februar 2024 tog Hannibal vand ind i en saddan grad, at baden var teet pa at synke.
Louise har mattet betale et starre belgb (kr. 600.000) for redningsarbejdet, herunder til laens-
ning af baden, ligesom dele af baden ogsa blev vandskadet.

Arsagen til lsekket var en defekt sgventil. Louise mener, at defektens arsag skyldes mang-
lende eller forkert vedligeholdelse igennem en arreekke, medens Iben gor geeldende, at det
skyldes andre forhold, som hun ikke kan holdes ansvar for, ligesom Louise burde have op-
daget problemet med sg@ventilen ved sin gennemgang af baden.

I marts 2024 opdagede Louise, at badpladsen i badlauget reelt ikke var tidsubegraenset med
20 ars opsigelse, idet badpladsen reelt ville kunne opsiges med ét ars varsel, hvis havnen
opsagde badlaugets kajlejekontrakt, hvor der alene var 1 ars opsigelsesvarsel. Louise gar
saledes ogsa et krav (kr. 900.000) geeldende over for Iben pa baggrund af den tidsmeessige
leengde af badpladsen. Louises krav er saledes samlet 1,5 mio. kr.

Undervejs i skriftvekslingen er det blevet oplyst, at Sydhavns Piraterne i starten af december
2024 er lykkedes med at fa opsigelsesvarslet i kajlejekontrakten forlaenget til 20 ar.

Der er gennemfgrt et teknisk syn og sken ved baden og et ejendomsmaegler syn og skgn
vedrgrende badpladsens veerdi.

Under hovedforhandlingen vil Louise og lben afgive partsforklaringer. Herudover vil Louise
fore Jeppe Lauritzen som vidne, medens lben pé sin side fgrer Karsten Tallin som vidne.
Endelig vil ejendomsmaegleren blive afhjemlet angéende sin skensrapport.
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ADVOKATFIRMAET JURISTIK

4. april 2025

EKSTRAKT

Kgbenhavns Byret
Sagsnr. BS-14242/2024-KBH Louise Svendsen
(advokat Jgrgen Haltorp)

mod

Iben Hansen
(advokat Hans Appel)

Hovedforhandling
Kgbenhavns Byret
Mandag den 5. maj 2025
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Dato Bilag  Betegnelse Side
Tidsplan 4
Processkrifter
20.04.2024 Staevning 5
10.06.2024 Svarskrift 14
10.12.2024 Replik 20
15.01.2025 Duplik 23
Bilag
04.01.1985 7 Vedtaegter for Sydhavns Piraterne 25
25.07.2015 8 Registreringsattest 28
03.02.2023 9 Referat generalforsamling 30
25.03.2023 3 Salgsopstilling 33
31.03.2023 1 Facebookopslag 35
04.04.2023 4 Udkast til kgbsaftale 36
05.04.2023 A E-mail fra Iben 40
08.04.2023 5 E-mailudveksling angdende besigtigelse 41
12.04.2023 B E-mail mellem Iben og potentiel kgber 42
13.04.2023 6 Oversigtskort 43
14.04.2023 10 Underskrevet kgbsaftale 44
02.11.2023 C E-mail fra Louise 48
16.02.2024 12 E-mailudveksling angdende reklamation over 49
vandskade
01.03.2024 13 Orientering medlemmer 51
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Dato Bilag  Betegnelse Side
10.03.2024 14 E-mailudveksling angdende reklamation over 52
manglende opsigelsesvarsel
06.04.2024 11 Regning for skadesudbedring 54
15.04.2024 2 Udskrift fra CVR ang. Speedmaster v/Karsten Tallin 56
18.08.2024 15 Teknisk syn og skgn 57
18.10.2024 17 Ejendomsmaegler syn og skgn 64

02.12.2024 16 Orientering medlemmer 70
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VEJLEDENDE TIDSPLAN

Kgbenhavns Byret
Sagsnr. BS-14242/2024-KBH Louise Svendsen
(advokat Jgrgen Haltorp)

mod

Iben Hansen

(advokat Hans Appel)

Hovedforhandling den 5. maj 2025

0 —30 min Forelaeggelse

30 — 55 min Louise Svendsen

55 —70 min Iben Hansen

70 — 80 min Jeppe Lauritzen

80 — 90 min Karsten Tallin

90 - 100 min Afhjemling af skensmand (Ejendomsmaegler MDE Lars Holmberg)

100 — 110 min Pause
110 — 130 min Sags@gers procedure
130 — 150 min Sags@gtes procedure
150 — 155 min Replik
155 - 160 min Duplik
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20. april 2024

STAVNING

Som advokat for Louise Svendsen
Nokken Kaj Vej 93 — Husbadsplads 13
2300 Kgbenhavn S.

indsteevner jeg herved Iben Hansen
Vesterbrogade 43, 5. mf.
1620 Kgbenhavn V

tii som sagsggt at give mgde i nedennsevnte retssag, hvor jeg pa vegne min klient

nedleegger falgende

PASTAND:

Sagsagte tilpligtes til sags@ger at betale kr. 1.500.000,- med tilleeg af seedvanlig procesrente

fra sagens anlaeg.

Pastandsbelgbet opggres saledes:

Erstatning/forholdsmaessigt afslag grundet husbadens stand kr. 600.000,00
Erstatning/forholdsmaessigt afslag grundet manglende 20 arigt opsi-

gelsesvarsel Kr. 900.000,00
| alt kr. 1.500.000,00
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SAGSFREMSTILLING:

Den foreliggende sag angar mangler i relation til sagsegtes ("Ilben”) salg af husbaden

Hannibal med tilhgrende havneplads.

Sagsgger ("Louise”) er uddannet designer. | foraret 2023 solgte hun sin ejerlejlighed pa
Ngrrebro med overtagelsesdag den 1. december 2023 og sg@gte herefter en bolig, hvori hun

kunne kombinere sit virke som selvstaendig designer med en bopael.

Via et opslag den 31. marts 2023 pa Speedmaster v/Karsten Tallins facebookside (bilag 1)
fik Louise oplyst, at lben havde en husbad til salg, der havde en kajplads i badlauget
"Sydhavns Piraterne”. Sydhavns Piraterne havde kajpladser i Kebenhavns Sydhavn

umiddelbart over for Frederiksholmslgbet, dvs. over for Teglholmen.

Karsten Tallin driver virksomhed med salg af bade pa Amager under navnet "Speedmaster

v/Karsten Tallin”, bilag 2. Karsten Tallin er samtidig keereste og samlevende med Iben.

Louise kontaktede Iben og aftalte et made pa husbaden, der har navnet "Hannibal”.

| det farste mgde, der blev afholdt 4. april 2023, deltog foruden Louise, Iben og Ibens

keereste Karsten Tallin, som Louise i farste omgang troede var skibsmeaegleren.

Iben forklarede, at hun var arkitekt og selv havde indrettet husbaden. Indretningen og
vedligeholdelsen af boligdelen havde Iben staet for, og de mere skibstekniske forhold,

vedligeholdelse m.v., var Karsten Tallins ansvar.

Iben udleverede en salgsopstilling og et udkast til kebsaftale, bilag 3 og 4. Dokumenterne
var efter det oplyste udarbejdet af Karsten og fremstod professionelle og fyldestgarende, og
Karsten gennemgik kort dokumenterne. Der var i kgbsaftalen nsevnt en del bilag, som dog

ikke blev udleveret pa madet, idet Iben var i feerd med at fremskaffe disse.
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| salgsopstillingen var blandt andet anfart, at baden Ia i det permanente badlaug "Sydhavns
Piraterne” med ret til en tidsubegraenset badplads med 20 ars opsigelse, samt at "Hannibal
er vedligeholdt efter alle kunstens regler”. Begge oplysninger var vigtige for Louise, idet hun
var meget interesseret i beliggenheden, ligesom hun ikke havde budgetteret med

ekstraordingere renoveringer af husbaden.

Herefter gennemgik Iben og Louise selve baden. Der var tale om en visuel gennemgang pa
maksimalt 5 minutter, og alt sa efter Louises opfattelse fint ud, idet Louise dog ikke havde

nogen saerskilt viden om husbade.

Louise var vild med indretningen af husbaden, men hun gnskede pa sigt et andet kakken.
Derfor aftalte Louise og Iben, at Louise kunne gennemga skibet med sin ven Jeppe

Lauritzen, der var tegmrer.

Korrespondancen herom fremlaegges som bilag 5. Det bemaerkes, at Louise ikke opfattede

beskeden fra Iben som en opfordring til at undersage hele husbaden.

Selve gennemgangen blev gennemfgrt den 10. april 2023, og temreren fandt ikke, at der
skulle veere nogen problemer i forhold til at foretage de gnskede sendringer. Tgmreren
undersggte kun rummene og kgkkenet, hvorimod han ikke besigtigede skroget eller gvrige

rum under daek.

Den 13. april 2023 var Louise igen forbi Hannibal, og her udleverede Iben de manglende
bilag til kebsaftalen. Det drejede sig om kortet over badlauget (bilag 6), vedteegterne for
badlauget (bilag 7), udskrift fra skibsregistret (bilag 8) og referat fra den seneste ordinzere
generalforsamling i "Sydhavns Piraterne” (bilag 9). Iben oplyste samtidig, at det hastede

med en underskrift pa kgbsaftalen, da der var andre, som havde vist interesse for husbaden.

Louise gennemgik dokumenterne samme aften og fandt umiddelbart ikke, at der var noget

unormalt heri.
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Den 14. april 2023 underskrev parterne kgbsaftalen (bilag 10). Eneste andring i forhold til
udkastet var, at overtagelsesdagen (den 1. november 2023) var indfgjet. Kebesummen blev
aftalt til 2,5 mio. kr.

Den 1. november 2023 overtog Louise baden, hvilket Iben og Louise fejrede med

champagne péa daekket.

Den 13. februar 2024 tog Hannibal vand ind i Igbet af natten. Louise opdagede det ved, at
hendes seng begyndte at sejle! Laekagen var sa grel, at Hannibal var teet pa at synke. Louise
matte anvende betydelige omkostninger til leensning af baden, ligesom kgkkenet blev

gdelagt af havvandet.

Som bilag 11 fremleegges regningen fra skadeservice, som indeholder samtlige
omkostninger i forbindelse med laekagen, herunder ogsa omkostningerne til udbedring af
skaderne. Det samlede belgb udgar kr. 600.000,-.

Louise har haft en skibstekniker til at tilse baden, efter leensningen er udfgrt. Arsagen til
leekagen er efter skibsteknikerens udtalelse mangelfuld vedligeholdelse af en starre sgventil
i det gamle motorrum. Laekagen opstod, da sgventilen sprang lsek. Efter det oplyste har
Karsten Tallin staet for vedligeholdelsen, men det aendrer ikke ved, at Iben har haft ansvaret
herfor.

Louise reklamerede over manglen til Iben den 16. februar 2024, der i fgrste omgang afviste

kravet, bilag 12.

Den 1. marts 2024 modtog Louise orientering fra badlauget om, at opsigelsesvarslet i
badlaugets kajlejekontrakt med havnen ikke ville blive sendret til 20 ar, og at havnen saledes
ville fastholde det 1-arige opsigelsesvarsel fra havnens side, bilag 13. Dette ville som
refleksvirkning indebzere, at medlemmernes badpladser ville ophgre senest pa tidspunktet

for ophgret af badlaugets kajplads.
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En badplads, der alene har 1 ars opsigelse i modsaetning til en 20-arig opsigelse, er af langt
lavere veerdi, hvorfor denne oplysning kom som et chok for Louise. Det vurderes, at prisen
for kajpladsen i badlauget med en 20-arig opsigelse er ca. 1 mio. kr., medens den med en

1-arig opsigelse alene er kr. 100.000,00.

Louises tab er saledes for sa vidt angar kajpladsen kr. 900.000,-.

Louise reklamerede over for Iben den 10. marts 2024, og Iben afviste kravet samme dag,
bilag 14.

Efterfalgende korrespondance mellem parterne har ikke fart til nogen mindelig Igsning,

hvorfor naerveerende staevning er ngdvendig.

ANBRINGENDER:

Ad Hannibals stand:

Det ggres geeldende, at handlen mellem Iben og Louise var et forbrugerkab, jf. § 4a, stk. 2
i kabeloven, idet Karsten Tallin, der er badszelger, formidlede kontakten via sin facebookside
og deltog aktivt i salgsarbejdet, herunder udarbejdede salgsopstillingen og udkastet til

kgbsaftale, samt deltog pa ferste made.

Der foreligger i dette tilfeelde en legal formodning for forbrugerkab, jf. § 4a, stk. 1, sidste
punkt i kebeloven. Det pahviler sdledes Iben at dokumentere, at der ikke er tale om et

forbrugerkab.

Det gares geeldende, at der foreligger en mangel ved Hannibal, idet baden tager vand ind.
Herudover gares det geeldende, at denne mangel var til stede pa overtagelsesdagen, idet
baden allerede var leek under 1 ar efter overtagelsesdagen, hvorfor forholdet er omfattet af

formodningsreglen i § 77a, stk. 3 i kgbeloven.
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Det pahviler Iben at dokumentere, at manglen ikke var til stede pa tidspunktet for risikoens

overgang, og denne bevisbyrde er ikke |gftet.

Safremt forholdet mellem Louise og Iben ma betegnes som et civilkgb, er manglen alligevel
opstaet i sa tilpas naerhed pa overtagelsesdagen, at det ma laegges til grund, at "kimen” til

den skjulte mangel har veeret til stede pa overtagelsesdagen.

Grundet manglen er Louise berettiget til et forholdsmaessigt afslag (jf. 8 78c i kabeloven
eller 8 42, stk. 1 i kabeloven) eller erstatning (jf. 8 80, stk. 1 i kabeloven eller § 42, stk. 1 i

kabeloven).

Det bemaerkes, at “kgbt som beset klausulen” i kgbsaftalen er en generel

ansvarsfraskrivelsesklausul, der ikke kan tilleegges veegt.

Erstatningsansvaret bygger pa, at Louise i medfar af kgbsaftalen er blevet tilsikret, at
Hannibal var "vedligeholdt efter alle kunstens regler”, hvilket ikke var tilfeeldet, ligesom det
geres geeldende, at selvom det matte vaere Karsten Tallin, der har svigtet i forhold til
vedligeholdelsen af sgventilen, ma han identificeres med Iben grundet keeresteforholdet. Et
mangelfuldt forhold, som opstar grundet manglende vedligeholdelse fra saelgers keereste,
er ansvarspadragende for seelger, og omkostninger, som Louise har mattet afholde som
folge af leekagen, har direkte sammenhaeng med manglen og er endvidere adaekvate.

Det forholdsmaessige afslag bygger pa, at Hannibal grundet manglen ved baden havde en

vaesentligt lavere veerdi, end hvad den ville have haft i mangelfri tilstand.

Erstatningen for manglerne ved Hannibal og det forholdsmaessige afslag kan fastseaettes til

de omkostninger, som Louise har haft grundet manglen, jf. bilag 11, dvs. kr. 600.000,-.

Ad opsigelsesvarslet for badpladsen:
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Iben har i salgsopstillingen oplyst, at badpladsen havde en 20-arig opsigelse, hvilket
nagdvendigvis matte forstas saledes, at man havde sikkerhed for minimum at kunne have

baden liggende, hvor den ligger, i 20 ar.
Ibens oplysning ma anses for en tilsikring, dvs. en garanti, og idet oplysningen har vist sig
at veere forkert, hvilket Iben vidste eller burde vide, er Iben ansvarlig for Louises tab, jf. 8
80, stk. 1, nr. 3 og 4 i kabeloven.
Tabet udggres af forskellen mellem en badplads med 20 ars opsigelse og 1 ars opsigelse
og udgar forventeligt kr. 900.000,-, idet veerdien forudseettes at blive fastsat pa baggrund af
syn og skan, jf. nedenfor. Der er arssagsforbindelse mellem Ibens oplysninger og tabet,
ligesom tabet er adaekvat.

**OOO**
Louise er ikke momsregistreret.

BEVISFORELSE:

Under hovedforhandlingen vil sags@ger afgive partsforklaring og fere Jeppe Lauritzen som

vidne.

Herudover anmoder sagsgger om, at der udmeldes syn og sken med henblik pa at fa
vurderet markedsprisen pa badpladsen i sagen med henholdsvis et opsigelsesvarsel pa 20
arog 1 ar.

Dansk Ejendomsmaeglerforening foreslas at bringe en egnet skensmand i forslag.

SAGENS BEHANDLING:

Sagen kan efter sagsggers opfattelse afgares af én byretsdommer.
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PROCESSUELLE MEDDELELSER:

Processuelle meddelelser i sagen kan sendes til Advokatfirmaet Juristik, Banegraven 21,
2800 Kgs. Lyngby, Att.: Advokat Jgrgen Haltorp.

*k%

| henhold til ovenstaende indkaldes sagsggte til over for Kgbenhavns Byret, Domhuset,

Nytorv, 1450 Kgbenhavn K, at svare skriftligt i sagen i overensstemmelse med rettens

pategning nedenfor, herunder at fremlaegge de dokumenter, som sagsggte matte gnske at

paberabe sig.

DOKUMENTER:

Bilag 1: Facebookopslag

Bilag 2:  Udskrift fra CVR ang. Speedmaster v/Karsten Tallin
Bilag 3:  Salgsopstilling

Bilag 4: Kagbsaftale

Bilag 5: E-mailudveksling angaende besigtigelse

Bilag 6:  Oversigtskort

Bilag 7:  Vedteegter for Sydhavns Piraterne

Bilag 8: Registreringsattest

Bilag 9: Referat generalforsamling

Bilag 10: Underskrevet kgbsaftale

Bilag 11: Regning for skadesudbedring

Bilag 12: E-mailudveksling angaende reklamation over vandskade
Bilag 13: Orientering medlemmer

Bilag 14: E-mailudveksling angdende reklamation over manglende opsigelsesvarsel

Lyngby, den 20. april 2024
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Jogrgen Haltorp, advokat
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Advokatkontoret Skade & Co.

10. juni 2024

SVARSKRIFT

Kgbenhavns Byret
Sagsnr. BS-14242/2024-KBH Louise Svendsen
(advokat Jgrgen Haltorp)
mod
Iben Hansen
(advokat Hans Appel)
Som advokat for sagsagte, Iben Hansen (herefter ”’lben”), giver jeg herved mgde og
nedlaegger falgende
Pastand:

Frifindelse.

Supplerende sagsfremstilling:

Louise Svendsens (herefter ”Louise”) sagsfremstilling giver anledning til felgende
bemarkninger.

Det kan oplyses, at Iben er uddannet arkitekt og arbejder fra sit eget arkitektkontor.
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Iben har ingen maritim uddannelse eller i gvrigt seerligt kendskab til husbade, udover
det kendskab, som man tilleerer sig ved at eje en hushad. Husbaden Hannibal kabte hun
i 2015, og hun havde far dette tidspunkt intet kendskab til hushade, endsige bade.

Efter det oplyste var Hannibal oprindeligt et stenfiskerfartgj, der for mange ar siden blev
ombygget til husbad, hvilket blandt andet indebar, at motoren blev fjernet og
motorrummet ombygget til beboelsesrum.

Medens hun ejede Hannibal, drev hun arkitektkontoret fra husbaden, hvor hun samtidig
boede med sin keereste Karsten Tallin.

Karsten Tallin driver virksomhed med salg af speedbade. Han har en butik (Speedmaster
v/Karsten Tallin) tet pa Sundby Havn. Karsten salger alene speedbade til rekreativt
brug (hyggeture, vandski m.v.) og kender reelt intet til husbade.

Iben bekendt har husbaden veeret vedligeholdt efter reglerne, herunder er baden lgbende
blevet undersagt i forbindelse med det lovpligtige bundsyn, senest i 2022. Bundsynene
har ikke givet anledning til bemarkninger.

Den lgbende vedligeholdelse af baden delte Iben med Karsten saledes, at Iben tog sig af
alt over vandlinjen, hvorimod Karsten stod for skrog og de mere tekniske forhold,
herunder eksempelvis skrueakslen, som Iben farst har hgrt om i forbindelse med
leekagen.

For lekagen vidste Iben ikke, at baden var udstyret med en skrueaksel, hvilket var noget
overraskende for hende, da baden ikke laengere er udstyret med motor, denne blev som
naevnt ovenfor fjernet far Ibens ejertid.

Iben har efterfglgende faet oplyst af Karsten Tallin, at Karsten rent faktisk har serviceret
skrueakslen lgbende, herunder smurt denne hvert 3. maned, som led i almindelig
vedligeholdelse. Det var dog ikke et forhold, som Iben kendte til, ligesom Iben ikke var
bekendt med, om den fremgangsmade Karsten har anvendt i den forbindelse var korrekt
eller gj.

Pa det farste made (den 4. april 2023) med Louise deltog bade lben og Karsten. lben
var helt aben om alle forhold, herudover det faktum at hun ikke var ekspert i husbade.
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Derfor indskaerpede Iben igen og igen, at Louise burde foretage alle de undersggelser af
baden, som hun matte finde ngdvendige, idet Iben ikke gnskede at have nogen som helst
problemer efterfalgende.

Salgsopstillingen og udkastet til kgbsaftale (bilag 3 og 4) var ganske rigtigt udarbejde
af Karsten Tallin, men Karsten blev ikke preesenteret som skibsmaegler eller professionel
eller lignende.

Bade Karsten og Iben informerede Loise sardeles grundigt om, at en husbad ikke er et
hus eller lignende, men en bad, hvorfor det var serdeles vigtigt, at hun satte sig godt ind
i alle forhold og foretog egne undersggelser af husbaden med egne radgivere, fgrend
hun skrev under pa kebsaftalen.

Det bekraftede lben ogsa i en opfalgende e-mail af 5. april 2023, der er sendt dagen
efter deres fgrste made, bilag A. Denne korrespondance skal ses i sammenhang med
korrespondancen i bilag 3 og giver saledes det fulde overblik over parternes draftelser i
den forbindelse.

Det er korrekt, at Karsten pa det ferste mgde kort gennemgik kgbsaftalen og
salgsopstillingen, men han gav pa intet tidspunkt udtryk for, at han “formidlede”
handlen eller lignende.

Det er korrekt, at der i salgsopstillingen star, at “baden har en tidsubegreanset badplads
med 20 ars opsigelse, jf. bddlaugets vedteegter”, hvilket er korrekt. Det fremgar dog
ogsa af vedtegterne for badlauget (bilag 5), at den 20-arige opsigelse viger, safremt
badlaugets kajlejekontrakt med havnen opsiges.

Iben har ikke fulgt med i draftelserne med kommunen, hvorfor salgsopstillingen blot
henviste til, hvad vedtaegterne for badlauget anfarte.

Iben har dog efter nearvaerende retssag er blevet anlagt faet oplyst af et af
bestyrelsesmedlemmerne i badlauget, at badlauget tilsyneladende er meget tet pa at fa
opsigelsesvarslet i kajlejeaftalen forleenget til 20 ar.

Louise opfordres til at oplyse status for forhandlingerne med kommunen om
opsigelsesvarslet for kajlejeaftalen.
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Advokatkontoret Skade & Co.

Efter deres forste mede arrangerede Louise en gennemgang af skibet ved egen
handveerker. Iben udleverede ngglerne til Louise, og sa kunne Louise med sin radgiver
gennemga Hannibal, sa indgaende de ville. Iben havde saledes pa ingen made sat nogen
restriktioner i forhold til undersggelsens form eller lignende.

Den 12. april 2023 blev Iben kontaktet af en anden interesseret kaber til Hannibal, bilag
B. Iben synes dog, at hun var sa langt i forhandlingerne med Louise, at hun ville se, om
de kunne na en hurtig aftale. Dette var arsagen til, at hun pa medet den 13. april 2023
anfarte, at det hastede med en underskrift.

Louise og Iben blev enige om en overtagelsesdag pr. 1. november 2023, hvilket passede
Iben ganske godt.

Iben blev meget overrasket over dels lekagen og efterfglgende kravet angaende
opsigelsesvarslet for badpladsen.

Det er Ibens opfattelse, at Louise ved handlen med abne gjne har overtaget risikoen for
disse forhold, hvorfor Louises krav pa erstatning m.v. afvises.

Anbringender:

Ad kgbets karakter:

Det geres geeldende, at handlen mellem Iben og Louise var et civilkeb. Drgftelserne har
veeret fgrt mellem Iben og Louise, og selve handlen er ikke formidlet af en professionel.

Det forhold, at Louise blev opmerksom pa, at Iben havde sat Hannibal til salg via
Karstens facebookopslag, udger ikke et forhold, som bringer aftalen ind under
forbrugerreglerne.

Ligeledes bevirker det forhold, at Karsten har hjulpet med at udarbejde kegbsaftalen og
salgsopstillingen ej heller, at handlen er et forbrugerkab.
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Advokatkontoret Skade & Co.

Ad Hannibals stand:

Det geres geeldende, at Hannibal pa overtagelsesdagen ikke var mangelfuld.

Laekagen ved sgventilen er mellem parterne haendelig eller er et udtryk for mangelfuld
vedligeholdelse fra Louises side.

Dersom forholdet skyldes en forkert vedligeholdelse, var det ikke et forhold, som Iben
var bekendt med, idet Karsten stod for vedligeholdelsen af de tekniske dele.

Under alle omsteendigheder er det ikke et forhold, som Iben kan laegges til last.

Endelig er Hannibal kgbt som beset, uden ansvar for selger, og Louise er blevet opfodret
til ngje at gennemga husbaden far kabet. | forbindelse med disse undersggelser af baden
ville Louise have konstateret den eventuelle mangel, hvis hun havde ladet

undersggelserne gennemfare.

Af denne arsag er Iben, jf. ansvarsfraskrivelsen i kabsaftalen, grundsetningen om caveat
emptor og § 47 i kebeloven, afskaret fra at gare manglen galdende.

Det bemarkes i gvrigt, at Iben ikke har bemarkninger til opgerelsen af Louises tab for
sa vidt angar omkostningerne i forbindelse med leekagen.

Ad opsigelsesvarslet:

Det gares geeldende, at oplysningerne i salgsopstillingen er korrekte og i gvrigt ikke er
udtryk for en tilsikring eller garanti.

Safremt Louise havde gennemgaet de dokumenter, som hun modtog i forbindelse med
handlen, ville hun have kunnet konstatere, at de 20 ars opsigelse ikke gjaldt, safremt
badlaugets kajplads opharte.

Idet Louise samtidig ud fra det referat, som hun fik udleveret kunne udlede, at
kajpladsen alene havde et opsigelsesvarsel pa 1 ar, foreligger der ikke en retlig, relevant
mangel, men alene en mangelfuld undersggelse fra kagbers side.
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Advokatkontoret Skade & Co.

Iben bestrider samtidig, at Louise lider et veernet tab som fglge af problematikken
angaende opsigelsesvarslet, og i gvrigt vil Louise under alle omsteendigheder ikke lide
noget tab, idet havnen formentlig vil forleenge opsigelsesvarslet til 20 ar.

Bevisfarelse:

Under hovedforhandlingen vil Iben Hansen afgive partsforklaring og fere Karsten Tallin
som vidne.

Det forbeholdes at afhjemle en eller flere af skansmandene.

Sagens behandling:

Sags@gte er enig med sags@ger i, at sagen kan afgeres af en byretsdommer.
Sagsagte har ikke bemarkninger til, at der udmeldes syn og sken som anfgart af sagsager.

Sagsagte anmoder dog samtidig om, at der udmeldes et teknisk syn og sken med henblik
pa undersggelse af arsagen til lekagen.

Processuelle meddelelser m.v.:

Processuelle meddelelser i sagen kan sendes til Advokatkontoret Skade & Co.,
Birkeparken 2, 2970 Hgrsholm, Att.: Advokat Hans Appel.

Bilag:
Bilag A:  E-mail fra Iben
Bilag B:  E-mail mellem Iben og potentiel kgber

Holte, den 10. juni 2024

Advokat Hans Appel
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ADVOKATFIRMAET JURISTIK

10. december 2024

REPLIK

Kgbenhavns Byret
Sagsnr. BS-14242/2024-KBH Louise Svendsen
(advokat Jgrgen Haltorp)
mod
Iben Hansen
(advokat Hans Appel)
Idet det tidligere anfgrte fastholdes, giver sagsggtes svarskrift anledning til falgende
BEMARKNINGER:

Ad kgbets karakter:

Det fastholdes, at kabet er et forbrugerkgb. Karsten Tallin har som erhvervsdrivende

medvirket i sa hgj grad ved kgbet, at handlen er omfattet af § 4a, stk. 2 i kgbeloven.

Iben har ikke lgftet bevisbyrden for det modsatte.
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Ad manglerne ved Hannibal:

Den tekniske syn og sk@nsrapport fremleegges som bilag 15.

Som det fremgar af besvarelsen af spgrgsmal 1 i bilag 15 skyldes leekagen en defekt

sgventil.

Endvidere fremgar det af besvarelsen af spargsmal 2 i bilag 15, at defekten sandsynligvis
helt eller delvist skyldes mangelfuld vedligeholdelse, og skensmanden vurderer, at den

foretagne vedligeholdelse ikke har veaeret udfart fagmaessigt korrekt.

Syn og skannet afkreefter saledes ikke formodningsreglen i § 77a, stk. 3 i kabeloven.

Pa denne baggrund er det dokumenteret, at Hannibal var mangelfuld pa overtagelsesdagen.

Det bestrides i gvrigt, at Louise burde have undersggt sgventilen i forbindelse med kgbet,
ligesom det heller ikke umiddelbart ville have veeret let at konstatere manglen ved en sadan
undersggelse, jf. skansmandens besvarelse af spgrgsmal IB i bilag 15. § 47 i kabeloven
finder i gvrigt ikke anvendelse, idet der er tale om et forbrugerkgb. Her geelder alene 8§ 75c,
stk. 3 i kabeloven, og Iben har pé intet tidspunkt informeret Louise om, at der var en sgventil,

endsige at denne var defekt.

Samlet fastholdes det saledes, at Louise som falge af laeekagen har krav pa erstatning eller

forholdsmeessigt afslag som anfart i steevningen.
Ad opsigelsesvarslet:
Det kan oplyses, at Kgbenhavns Havn her i starten af december 2024 har accepteret at

forleenge opsigelsesvarslet for badlaugets kajplads til 20 ar, bilag 16. Sagsagtes

provokation herom anses herefter for opfyldt.
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Forbedringen af opsigelsesvilkarene for badpladsen er dog farst sket efter
overtagelsesdagen, hvorfor der stadigveek foreld en mangel pa tidspunktet for risikoens

overgang.

Det forhold, at Louise maske/maske ikke kunne have udledt ud fra referatet i bilag 9, at
havnens opsigelsesvarsel alene var 1 ar, andrer ikke pa, at dette forhold ikke var fremhaevet
for Louise, der derimod matte statte sig til oplysningerne i salgsopstillingen, jf. ogsa § 75c i
kabeloven.

Det fastholdes saledes, at der foreld en mangel pr. overtagelsesdagen, hvorfor Louise er

berettiget til erstatning m.v. som anfgrt i staevningen.

Som bilag 17 fremlaegges syns- og skensrapporten fra ejendomsmeaegleren, der tydeligt
dokumenterer, at der er kr. 900.000,- i forskel mellem en badplads med 1 ars opsigelse og
en badplads med 20 ars opsigelse, hvorfor tabet passende kan fastsaettes hertil.
DOKUMENTER:

Bilag 15: Teknisk syn og sken

Bilag 16: Orientering medlemmer

Bilag 17: Ejendomsmaegler syn og skgn

Lyngby, den 10. december 2024

Jogrgen Haltorp, advokat
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Advokatkontoret Skade & Co.

15.januar 2025

DUPLIK

Kgbenhavns Byret
Sagsnr. BS-14242/2024-KBH Louise Svendsen
(advokat Jgrgen Haltorp)

mod

Iben Hansen
(advokat Hans Appel)

Idet det tidligere anfarte fastholdes, giver replikken anledning til falgende

Bemearkninger:

Ad kgbets karakter:

Det fastholdes, at savel Louise som Iben var helt pa rene med, at det ikke var et
forbrugerkab.

Det fremgar ogsa af en e-mailudveksling mellem parterne umiddelbart efter
overtagelsesdagen, hvori Louise netop pointerer gleden ved at have handlet “privat”,
dvs. mellem to ikke-erhvervsdrivende, bilag C.
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Advokatkontoret Skade & Co.

Ad Hannibals stand:

Det fastholdes, at syn og skennet pa ingen made har dokumenteret, at Hannibal var
mangelfuld pr. overtagelsesdagen.

Tveertimod er det ud fra besvarelsen usikkert, hvad der var arsagen til lekagen, herunder
om det entydigt kan henfares til mangelfuld vedligeholdelse.

Derimod fremgar det tydeligt af skansrapporten (bilag 15, besvarelsen af spgrgsmal IB),
at havde Louise gennemfgrt en almindelig handelsundersggelse ved en fagmand, ville

forholdet — hvis det var til stede forud for overtagelsesdagen — have veeret opdaget.

Det er saledes ikke dokumenteret, at leekagen skyldes en mangel ved Hannibal, som var
til stede pa overtagelsesdagen.

Ad opsigelsesvarslet:
Det fastholdes, at der ikke foreligger en mangel, og det forhold, at opsigelsesvarslet for
kajlejeaftalen nu er pa 20 ar, bevirker, at Louise ikke har dokumenteret et retligt relevant

tab.

Ligeledes bestrider Iben, at tabet grundet forskellen i opsigelsesvarsel kan opgeres til
kr. 900.000,-.

Bevisfarelse:

Udover det tidligere anferte agter sagsegte at afhjemle skensmanden
(ejendomsmaegleren).

Bilag:
Bilag C:  E-mail fra Louise
Holte, den 15. januar 2025

Advokat Hans Appel
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Vedteegter for Sydhavns Piraterne

§ 1. Foreningens navn og hjemsted

Foreningens navn er badlauget Sydhavns Piraterne.

Foreningens hjemsted er Nokke Kaj Vej 93, 2300 Kobenhavn S.

§ 2. Formal

Foreningens formal er:

at fremme fellesskabet blandt husbadsejere,
at vedligeholde og forbedre faciliteterne i omradet,
at varetage foreningens interesser overfor myndigheder og udlejer,

at forvalte det givne areal, sa det videst muligt omfang er belagt med husbade.

§ 3. Medlemskab
Stk. 1. Optagelse

Enhver ejer af en husbad i omradet kan blive medlem af foreningen efter godkendelse af

bestyrelsen.

Medlemskab af foreningen giver ret til at have en husbad liggende pd det af foreningen

lejede vandareal og kajareal, jf. nermere herom under § 9. Medlemskabet folger baden.

Stk. 2. Rettigheder og pligter

Medlemmer har ret til at deltage i foreningens aktiviteter og benytte dens faciliteter. Med-

lemmer er forpligtede til at folge foreningens vedtegter og betale kontingent.

§ 4. Kontingent og faellesudgifter

Kontingentets storrelse fastsxttes af generalforsamlingen og skal betales drligt af med-

lemmerne.
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Fzllesudgifter fastsaxttes af generalforsamlingen og betales manedsvis forud.

§ 5. Generalforsamling
Stk. 1. Ordineer generalforsamling

Generalforsamlingen afholdes én gang arligt inden udgangen af februar. Indkaldelse skal

ske med mindst 14 dages varsel.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling

Ekstraordinar generalforsamling kan indkaldes af bestyrelsen, eller hvis mindst [procent-

del] af medlemmerne skriftligt kraever det.

Stk. 3. Dagsorden
Dagsordenen for generalforsamlingen skal som minimum indeholde folgende punkter:
e Valg af dirigent
e Bestyrelsens beretning
e Fremleggelse af regnskab
e Fastszttelse af kontingent
e Valg til bestyrelsen

e Fventuelt

§ 6. Bestyrelsen
Stk. 1. Sammenseetning

Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer, der velges pa generalforsamlingen for en periode af

2 ar.

Stk. 2. Opgaver

Bestyrelsen har ansvaret for den daglige ledelse af foreningen og skal serge for, at ved-

tegterne overholdes. Bestyrelsen treffer beslutninger ved simpelt flertal.

§ 7. Regnskab og revision

Foreningens regnskabsar lober fra 1/1 til 31/12. Regnskabet skal revideres af en valgt

revisor og godkendes pa generalforsamlingen.

§ 8. Vedtagtsandringer

Vedtegtsendringer kan kun finde sted pa en generalforsamling og kraever mindst 2/3 af

de afgivne stemmer.
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§ 9. Badplads

Til medlemskabet er knyttet retten til en badplads ved det af foreningen opsatte bro/kaj-

anlag.
Badpladsen er tidsubegrenset, men kan af foreningen opsiges med 20 ars varsel.

Varslet 1 stk. 2 gxlder dog ikke, safremt foreningens lejekontrakt vedrorende kajen og
vandarealet ophorer. I sa fald opherer retten til badpladsen samtidig med opheret af for-

eningens lejeaftale vedrorende kajen og vandarealet.

§ 10. Oplosning

Oplesning af foreningen kan kun besluttes pa en generalforsamling med mindst 90% af
de afgivne stemmer. Ved oplosning skal evt. formue anvendes til fremme af forhold i

relation til husbide i Kobenhavns Havn.

§ 11. lkrafttraeden

Disse vedtagter treder 1 kraft ved deres vedtagelse pa generalforsamlingen den 4. januar
1985.
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DANMARK
DENMARK
DANSK ALMINDELIGT REGISTER
Danish Register of Shipping
REGISTRERINGSATTEST
(Certificate of Registration)
Skib:
(Vessel)
Kendingsbogstaver: OHHC
(Signal Letters)
IMO nummer:
(IMO number)
Typebetegnelse: Flydende Bolig - Privat (Floating residence,
(Type) private)
Navn: HANNIBAL
(Name)
Hjemsted: K@BENHAVN
(Home Port)
Bruttotonnage: 100
(Gross Tonnage)
Nettotonnage: 51
(Net Tonnage)
Ejer(e): Iben Hansen
(Owner(s)) Nokken Kaj Vej 93 — Husbadsplads 13

2300 Kgbenhavn S

Det bekreeftes herved, at ovennavnte skib er registreret i DAS (Dansk Almindeligt Skibsregister)
som tilhgrende ovennavnte ejer. (This is to certify that the vessel described above is registered in
the DAS as belonging to the abovementioned owner.)

Validation Code: 7j24-b6dc-gr3d-hp4w

For validation of this certificate go to: https://verify.dma.dk
Use the QR code for scanning or input the validation code manually.


https://verify.dma.dk/
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DENMARK

DANSK ALMINDELIGT REGISTER
Danish Register of Shipping

REGISTRERINGSATTEST

(Certificate of Registration)

Folgende hzftelser og andre rettigheder er registreret:
(Following mortgages and other rights are registered here)

Ingen

Sefartsstyrelsen
Danish Maritime Authority

Udstedelsesdato Underskrift af autoriseret udsteder
(Date of issue) (Signature of authoriged official issuing the certificate)

DANISH MARITIME AUTHORITY

Udstedt i Korsor

(I.s’.flléd dlj Sted for underskrift
(place of issue of certificate)

Jens Lillebaelt
2015-07-25

Validation Code: 7j24-b6dc-gr3d-hp4w
For validation of this certificate go to: https://verify.dma.dk

Use the QR code for scanning or input the validation code manually.


https://verify.dma.dk/

30 BILAG 9

Referat af Sydhavns Piraternes ordineaere
generalforsamling i 2023

Den 3. februar 2023 afholdtes ordinar generalforsamling i badlauget Sydhavns Piraterne
med folgende

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent
Anders Jensen blev bragt i forslag af bestyrelsen og valgt som dirigent ved akklamation.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt med det korrekt varsel, og
at langt over halvdelen af medlemmer var til stede. Dirigenten fastslog, at generalforsam-

lingen var lovlig og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning

Formanden tog ordet og aflagde folgende beretning:
”Kere medlemmer.

Velkommen til den ordinzre generalforsamling i vores dejlige lille forening. Det har veret
et begivenhedsrigt ar, og jeg vil gerne benytte lejligheden til at takke jer alle for jeres

engagement og Stotte.

Arets Begivenheder og Aktiviteter

Vi har haft en rekke succesfulde arrangementer i lobet af aret, herunder vores arlige som-
merfest, hvor vi ned godt af hinandens selskab og delte historier om livet pa vandet.
Derudover har vi haft flere falles arbejdsdage, hvor vi har arbejdet sammen om at vedli-

geholde og forbedre vores husbiade og havneomride.

Miljoinitiativer
Miljoet har veret en vigtig prioritet for os i ar. Vi har implementeret flere gronne initiati-

ver, herunder installation af solpaneler pa flere husbade og forbedret affaldshandtering.
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Vi har ogsa arbejdet tet sammen med lokale myndigheder for at sikre, at vores havneom-

rade forbliver rent og baredygtigt.

ODkonomi
Vores okonomi er sund, og vi har formaet at holde vores udgifter inden for budgettet. Vi
har ogsa faet flere nye medlemmer, hvilket har styrket vores skonomiske grundlag. Vi vil

fortsaette med at arbejde pa at sikre, at vores forening forbliver okonomisk stabil og ba-

redygtig.

Samarbejde med Lokale Myndigheder

Vi har haft et godt samarbejde med Kobenhavns Kommune og andre lokale myndigheder.
Dette samarbejde har resulteret i forbedrede faciliteter og oget sikkerhed i havnen. Vi har
ogsa deltaget i flere moder og workshops for at diskutere fremtidige planer og projekter,

der vil gavne vores fzllesskab.

Der er stadigvak noget usikkerhed i forhold til vores kajlejekontrakt. Vi har forsegt at fa
havnen til at acceptere et opsigelsesvarsel for vores kajareal pa 20 ar, sa vi har en lidt
lengere tidshorisont at planlegge efter. Det er for nzrvarende for tidligt at spa om, hvor-

vidt havnen er til at rykke.

Fremtidige Planer

Vi har mange spxzndende planer for det kommende ar. Vi vil fortsztte med at forbedre
vores faciliteter og arbejde pa at skabe endnu flere fzlles arrangementer og aktiviteter. Vi
vil ogsa fortsxtte vores fokus pa miljoet og arbejde pa at implementere flere gronne ini-

tiativer.

Tak

Til sidst vil jeg gerne takke alle medlemmer for deres stotte og engagement. Det er jeres
indsats, der gor vores forening til et fantastisk fzllesskab. Jeg ser frem til et nyt ar fyldt
med spandende aktiviteter og projekter.

Tak for jeres opmarksomhed.”

Formandens beretning blev godkendt ved akklamation og stort bifald.

3. Fremlaeggelse af regnskab

Bestyrelsen forelagde regnskabet, som blev godkendt enstemmigt og med alle reprasen-

terede stemmaer.
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4. Fastsattelse af kontingent

Bestyrelsen foreslog, at kontingentet og fzllesudgifter blev fastholdt pa det nuvarende

niveau.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt og med alle representerede stemmer.
5. Valg til bestyrelsen

Der var ingen medlemmer pa valg. Punktet udgik.

6. Eventuelt

Ingen onskede ordet.

Modet havet.

Som dirigent:

Anders Jensen



Spektakulzer husbad -
Verdens bedste Hannibal

33

Dato: 25. marts 2023

KONTAKT
Iben Hansen

Nokken Kaj Vej 93 -

Husbadsplads 13
1432 Kgbenhavn K

Kontantpris 2.500.000
Ejerudgift pr. md. 4.300

BILAG 3
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Oplysninger om Hannibal

Har du ogsa géet langs byens kanaler og betragtet de mange hyggelige husbade, mens du misundeligt har Faste oplysninger
forestillet dig det fredfyldte liv til vands. Tag: Trae
Ydermur: Trae
S& har du nu mulighed for at tage det naeste skridt og gare drammen til virkelighed. Lige nu udbydes Vinduer: Termo/enkelt glas - som beset
denne keempemaessige husbad pa hele 120 m2 nemlig til salg pa en af de mest eftertragtede Gulve: tree, fliser
beliggenheder i hele havnelgbet, nemlig pa Nokken Kaj Vej i det permanent badlaug “Sydhavns Piraterne”. Overtagelse: Efter aftale

Badpladsen er tidsubegraenset og med 20 ars opsigelse, jf. Badlaugets vedteegter.

Selvom der er sket meget i omradet de seneste ar, herunder med en opblomstring af masser af nyt liv, fede
aktiviteter, kunst, caféer, street food markeder og meget andet, der ger dette til et helt enestdende sted uden
sammenligning med resten af Kgbenhavn K, er der stadig noget rat og upoleret over omradet omkring
badlauget “Sydhavns Piraterne”.

Man meerker stadig den oprindelige &nd og stemning, fra dengang omrédet var et industriomrade. Netop dén
stemning er yderst veerdifuld som husbadejer. Man far her det bedste fra begge verdner: den autentiske atmosfaere
fra "gamle dage”, og gens mange nye, trendy indslag. Alt dette tilsat byens maske flotteste udsigt over vandet og
mod nogle af Kgbenhavns mest ikoniske tarne og spir.

Det hele kan opleves pa daglig basis, hvis du veelger, at husbaden Hannibal skal veere dit og familiens nye hjem. Der
er tale om en helt fantastisk bolig, der ligger roligt pa vandet. De indre rammer er moderniseret flot og neensomt med
mange gode detaljer. Lyset fra himlen og vandspejlet er ligeledes et utrolig laekkert indslag, som kan nydes inde savel
som ude pa deekkets terrasser. Hannibal er vedligeholdt efter alle kunstnens regler.

Indretninger breder sig over to etager, hvoraf det nederste daek fremtraeder rustikt med en hyggelig opholdsstue og
kgkken med plads til at forteelle rgverhistorier over et godt glas vin og et braetspil. Ved siden af ligger badens ene
veerelse samt et praktisk bryggers med vaskemaskine og tarretumbler. | stueplanet er der indgang til baden fra
terrassen. Her mgder man etagens smukke kekken-alrum i aben forening med stuen. For enden har man
foreeldresoveveerelset med walk-in-omréde, arbejdsvaerelse samt et keempestort badevaerelse med brusefaciliteter.

Der er en utrolig god stemning med fine detaljer og et flot panorama fra vinduerne.

Et unikt hjem pa en endnu mere unik beliggenhed.
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. Speedmaster v/Karsten Tallin

P =« ;peedbad ©

Har du en drgm om at vagne op pa vandet og samtidig bo midt i Kebenhavn skal du lzese videre.
Lige nu har min smukke kaereste sat vores husbad til salg. Husbaden Hannibal er et tidligere
stenfisker fartgj, der er ombygget til husbad og smagfuldt istandsat. Du far her ca. 120 kvm.
boligareal og kontorfacilitet (p.t. anvendt til tegnestue). Husbaden er bund-synet og i tip, top
stand. Skynd dig, sa du snarest kan nyde din morgenkaffe pa daekket med duften af den friske
havgus og bladt vuggende bglger under dig.

Hvis det er noget for dig, kan du kontakte Iben pa ibenh@minemail.dk

(PS: baden er ikke pa billedet ©)

BILAG 1
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36 BILAG 4

OVERDRAGELSESAFTALE

Undertegnede
Iben Hansen
Nokken Kaj Vej 93 — Husbéadsplads 13
2300 Kgbenhavn S
(Seelger)
overdrager herved til

Louise Svendsen

Gunvorsvej 5, 3. th.

2200 Kgbenhavn N
(Kaber)

det mig ifolge registreringsattest tilhgrende skib indrettet som flydende bolig til privat
brug:

Husbaden Hannibal
Flydende bolig - Privat
Kendingsbogstaver: OHHC
Hjemsted: Kebenhavn.
(“Husbaden”)

Overdragelsen sker pa folgende vilkar:

1. Overdragelse og overtagelse

Som overtagelsesdag er aftalt den *, fra hvilken dato husbaden henligger for Kebers
regning og risiko i enhver henseende.
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Baden henligger pa adresen Nokken Kaj Vej 93 — husbadsplads 13 i badlauget “Sydhavns
Piraterne”. Badpladsen folger med husbaden, og husbaden leveres pr. overtagelsesdagen
pa badpladsen.

Kort over badlaugets omrade, laugets vedtaegter og seneste referat fra den ordinare
generalforsamling vedlaegges som bilag.

2. Baden

Folgende oplysninger er registreret vedrerende Hannibal OHHC:

® OHHC.

® Status: Registreret

® Register: DAS

® Hjemsted: Kegbenhavn

® Verft: De forenede Oplagspladser og Verfter
® Byggear: 1905

® Anvendelsestype:  Flydende Bolig- Privat

® Skibsregisternr.: 5140861

Tekniske oplysninger om baden:

® Bruttotonnage: 100 BT
® Nettotonnage: 51NT

® Bredde: 5,81m
® Izengde: 20,51 m
® Dybde: 3,14 m
® Motor: Ingen

Ejerrettigheder:

® Iben Hansen
® Nokken Kaj Vej 93, 2300 Kgbenhavn S

Konstruktion:

® Baden er dobbeltskroget i egetrae
® Ballast er vandfast beton

Registreringsattest vedlaegges som bilag.

3. Badens indretning

Bédens indretning er nermere beskrevet i salgsopstillingen. Kgber har selv gennemgaet
baden og indretningen forud for indgaelse af nerveerende aftale.
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4. Forsyning
Baden er tilsluttet kloaksystemet via badlauget.
Baden er tilsluttet offentlig vandforsyning.

Béden er tilsluttet elnettet.

Varmeforsyningen bestar af 1 luft-til-luft varmepumpe i underetage og 1 luft-til-luft
varmepumpe i stueplan.

5. Koebesum

Prisen er aftalt til kr. 2.500.000,-.

Alt inventar, ekskl. mgbler, medfglger i handlen.

Kgbesummen deponeres af Kaber pa en af Sazlger anvist deponeringskonto. Kebesummen
frigives, sa snart Kaber er registreret som ejer i skibsregisteret.

6. Heeftelser

Keber overtager ingen heftelser i forbindelse med handlen.

7.  Refusionsopgerelse

Der udfeerdiges seedvanlig refusionsopgarelse med overtagelsesdagen som skaeringsdag.
Refusionsopgerelsen skal foreligge senest 30 dage efter overtagelsesdagen, og

evt. refusionssaldo erleegges kontant senest 14 dage derefter.

8. Diverse

Husbaden overdrages i gvrigt som beset uden nogen form for ansvar for selger.

Der har ikke medvirket skibsmaegler i naerveerende handel.
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Dato og sted:

Som Salger: Som Keber:

Iben Hansen Louise Svendsen
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BILAG A

Iben Hansen <ibenh@minemail.dk> 5. april 2023

til Loulou@svendsen.dk

Emne: Mgade i gar
Hej Louise,

Det var dejligt at made dig i gar, og jeg er glad for, at du er lige sé vild med Hannibal som
mig.

Som naevnt er det dog vigtigt for mig at understrege, at en husbad er en bad og ikke en
lejlighed. Det er en stejl indlaeringskurve, man skal igennem som husbadsejer

Det er dog MEGET vigtigt, at du seetter dig godt ind i alle forhold, og at du foretager dine
egne undersggelser, herunder af husbaden med egne radgivere, da det altsa er noget
andet end et ejerlejlighedskgb.

Hannibal er vedligeholdt godt osv., men nar det er sagt, sa gider jeg altsa ikke at have

problemer efter salget, sa vil jeg hellere undlade at seelge. Derfor er jeg ogsa helt aben om
alt, og du skal bare spgrge mig eller Karsten.

Bh. Iben
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BILAG 5
Louise Svendsen <loulou@svendsen.dk> 8. april 2023
til ibenh@minemail.dk
Emne: SV: Gennemgang af Hannibal
Hej lben,
Tak for dit positive svar. Min ven Jeppe, der er tgmrer, vil hurtigt kunne se pa, hvilke
aendringsmuligheder, der pa sigt er i forhold til kekkenet.
Vi kaster os over det den 10. april som aftalt og skal nok hurtigt veere ude igen.
Kh. Louise
Iben Hansen <ibenh@minemail.dk> 7. april 2023

til Loulou@svendsen.dk

Emne: Gennemgang af Hannibal
Hej Louise,
Som naevnt er det helt fint, at du gennemgar Hannibal den 10. april 2023, kl. 10.00.

Jeg leegger ngglerne i potteplanten pa deekket, sa kan du og din handvaerker bare ga gang
med at undersgge baden, som | nu lyster.

Bh. Iben
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BILAG B

Iben Hansen <ibenh@minemail.dk> 12. april 2023

til Loulou@svendsen.dk

Emne: Mgade i gar
Hej Casper

Tak for interessen og jeg kan godt forstd, at du er interesseret efter at have set baden og
badlauget

®)

Jeg er allerede langt i forhandlinger med en anden kaber, men hvis det ikke falder pa
plads hurtigt, vender jeg tilbage til dig.

Bh. Iben

Casper Carlsen <cc@boatsea.dk> 12. april 2023

til ibenh@minemail.dk

Emne: Interesse i husbad

Hej Iben

Jeg har set Karstens opslag pa Facebook og reekker derfor ud til dig.

Jeg er meget interesseret i din husbad og har ogsa veeret forbi baden og badlauget.
Jeg er Kklar til at handle hurtigt, hvis du i gvrigt stadigvaek har baden til salg.

Med venlig hilsen

Casper
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44 BILAG 10

OVERDRAGELSESAFTALE

Undertegnede
Iben Hansen
Nokken Kaj Vej 93 — husbadsplads 13.
2300 Kgbenhavn S,
(Seelger)
overdrager herved til

Louise Svendsen

Gunvorsvej 5, 3. th.

2200 Kgbenhavn N
(Kaber)

det mig ifolge registreringsattest tilhgrende skib indrettet som flydende bolig til privat
brug:

Husbaden Hannibal
Flydende bolig - Privat
Kendingsbogstaver: OHHC
Hjemsted: Kebenhavn.
(“Husbaden”)

Overdragelsen sker pa folgende vilkar:

1. Overdragelse og overtagelse

Som overtagelsesdag er aftalt den 1. november 2023, fra hvilken dato husbaden henligger
for Kabers regning og risiko i enhver henseende.
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Baden henligger pa adresen Nokken Kaj Vej 93 — Husbadsplads 13 i badlauget “Sydhavns
Piraterne”. Badpladsen folger med husbaden, og husbaden leveres pr. overtagelsesdagen
pa badpladsen.

Kort over badlaugets omrade, laugets vedtaegter og seneste referat fra den ordinare
generalforsamling vedlaegges som bilag.

2. Baden

Folgende oplysninger er registreret vedrerende Hannibal OHHC:

® OHHC.

® Status: Registreret

® Register: DAS

® Hjemsted: Kegbenhavn

® Verft: De forenede Oplagspladser og Verfter
® Byggear: 1905

® Anvendelsestype:  Flydende Bolig- Privat

® Skibsregisternr.: 5140861

Tekniske oplysninger om baden:

® Bruttotonnage: 100 BT
® Nettotonnage: 51NT

® Bredde: 5,81m
® Izengde: 20,51 m
® Dybde: 3,14 m
® Motor: Ingen

Ejerrettigheder:

® Iben Hansen
® Nokken Kaj Vej 93, 2300 Kgbenhavn S

Konstruktion:

® Baden er dobbeltskroget i egetrae
® Ballast er vandfast beton

Registreringsattest vedlaegges som bilag.

3. Badens indretning

Bédens indretning er nermere beskrevet i salgsopstillingen. Kgber har selv gennemgaet
baden og indretningen forud for indgaelse af nerveerende aftale.
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4. Forsyning
Baden er tilsluttet kloaksystemet via badlauget.
Baden er tilsluttet offentlig vandforsyning.

Béden er tilsluttet elnettet.

Varmeforsyningen bestar af 1 luft-til-luft varmepumpe i underetage og 1 luft-til-luft
varmepumpe i stueplan.

5. Koebesum

Prisen er aftalt til kr. 2.500.000,-.

Alt inventar, ekskl. mgbler, medfglger i handlen.

Kgbesummen deponeres af Kaber pa en af Sazlger anvist deponeringskonto. Kebesummen
frigives, sa snart Kaber er registreret som ejer i skibsregisteret.

6. Heaeftelser

Keber overtager ingen heftelser i forbindelse med handlen.

7.  Refusionsopgerelse

Der udfaerdiges saedvanlig refusionsopgerelse med overtagelsesdagen som skeringsdag.
Refusionsopggrelsen skal foreligge senest 30 dage efter overtagelsesdagen, og

evt. refusionssaldo erleegges kontant senest 14 dage derefter.

8. Diverse

Husbaden overdrages i gvrigt som beset, uden nogen form for ansvar for selger.

Der har ikke medvirket skibsmaegler i neerveerende handel.
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Dato og sted: Kaebenhavn, den 14. april 2023

Som Kgber:

Louise Svendsen
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BILAG C

Louise Svendsen <loulou@svendsen.dk> 2. november 2023

til ibenh@minemail.dk

Emne: Tak for handlen
Hej Iben,

Nu hvor jeg har faet "naglerne” til Hannibal, vil jeg bare takke dig for, at jeg fik lov til at
kgbe baden.

Jeg faler mig allerede hjemme, og det var fantastisk forste gang at overnatte pa "sgen”.
Samtidig er jeg taknemmelig for din aben- og eerlighed. Jeg har fglt mig rigtig tryg ved
forlgbet (ikke kun pa grund af dig, men det har veeret rart at have en "professionel” med pa

sidelinjen i form af Karsten).

Det er en rigtig rar fornemmelse at have handlet privat til privat. Det er meget befriende, at
man mader hinanden i gjenhgjde uden alle de "canvas saelgere”.

Du er altid velkommen til at komme forbi, hvis du métte savne Hannibal ®).

Kh. Louise
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BILAG 12

Iben Hansen <ibenh@minemail.dk> 16. februar 2024

til Loulou@svendsen.dk

Emne: SV. Hannibal er naesten sunket

Hej Louise,

For det farste er jeg naturligvis ligesom dig chokeret over, at Hannibal har taget vand ind.
Det er aldrig noget, som jeg har oplevet tidligere. Hannibal var i god stand pa
overtagelsestidspunktet, og skibet blev altsa kabt som beset. Du havde alle muligheder for

at gennemga skibet forud for kebet, og du fandt jo heller ikke noget i den forbindelse.

Jeg ma derfor afvise dit krav.

Bh. Iben

Louise Svendsen <loulou@svendsen.dk> 16. februar 2024

til ibenh@minemail.dk

Emne: Hannibal er naesten sunket
Hej Iben,
Jeg ma desvaerre kontakte dig i forhold til et noget chokerende forhold.

Den 13. februar, om natten til den 14., I jeg og sov pa skibet. Pludselig meerker jeg, at
sengen rykker sig, og jeg ser, at der vand overalt i skibet. Hele underetagen af skibet var
halvt fyldt med vand, og der kom bare mere og mere ind.

Jeg sprang op og fik alarmeret naboer m.v., som kom til hjaelp. Jeg fik ogsa hurtigt
forbindelse med et skadeservicefirma, som heldigvis stillede op med det samme og giK i

gang.

Det var lige pa vippen, men heldigvis ser det ud som om, at det lykkedes at redde
Hannibal. Det bliver dog ikke billigt, og omkostningerne ser ud til at ramme omkring kr.
600.000,-!
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Det var ikke lige det, jeg regnede med at komme ud for, da jeg kebte Hannibal. Jeg kender
ikke den fulde arsag til vandindtreengningen endnu, men det er min opfattelse, at der har
veeret noget galt med Hannibal, da jeg kegbte den. Derfor mener jeg ogs3, at du som
seelger ma kompensere mig for de udgifter, som jeg vil have grundet vandindtreengningen.

Jeg ved godt, at det nok ikke er den bedste besked at fa, men jeg haber, at vi kan klare
det i mindelighed.

Bh. Louise
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BILAG 13

Orientering til medlemmerne
i Sydhavns Piraterne

Kgbenhavn, den 1. marts 2024

Opsigelsesvarslet for vores kajlejekontrakt

Som bekendt har bestyrelsen igennem lengere tid haft dreftelser med havnen om at fa
forlenget vores nuvarende opsigelsesvarsel pa kajlejekontrakten fra 1 ar til 20 ar, hvilket

vil give os en storre sikkerhed i forhold til fremtiden m.v.
Pi det seneste mode 1 slutningen af februar fik vi desverre en nedsliende melding fra
havnens side. Meldingen var, at opsigelsesvarslet ikke ville blive forlenget, og at havnen

p.t. revurderer alle kajlejekontrakter med husbade.

Det far det naturligvis til at lebe koldt ned af ryggen pa en husbadsejer. Der var dog intet,

der tydede pa, at vores kontrakt ville blive opsagt, men hvem ved.....

Bestyrelsen presser dog pé, og vi har allerede nu rakt ud til forskellige lokalpolitikere med
henblik pa rad og hjzlp, ligesom vi fortsztter droftelserne med havnen, si vi afsoger alle
muligheder for i storst muligt omfang at fa sikret vores elskede forening.

Venlige pirat hilsner

bestyrelsen
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BILAG 14

Iben Hansen <ibenh@minemail.dk> 10. marts 2024

til Loulou@svendsen.dk

Emne: SV. Nu er der endnu et problem!!!

Hej Louise,

Jeg har aldrig lovet dig et 20-arigt opsigelsesvarsel. Jeg har skrevet det opsigelsesvarsel,
som geelder ifglge vedtaegterne. | gvrigt mener jeg, at du ud fra det udleverede materiale,
blandt andet referatet, kan udlede, at kajpladsen kun har et opsigelsesvarsel pa 1 ar,
hvilket s& kan have en refleksvirkning pa dit opsigelsesvarsel.

Formentlig bliver kajpladsen dog ikke opsagt, sa der er vel reelt ikke noget problem?

Jeg ma dog afvise dit krav, og nu er jeg altsa ved at veere lidt treet af at blive madt med
krav fra din side.

Bh. Iben

Louise Svendsen <loulou@svendsen.dk> 10. marts 2024

til ibenh@minemail.dk

Emne: Nu er der endnu et problem!!!!
Hej lben,
Jeg ma igen kontakte dig i forhold til et chokerende forhold.

Jeg har den 1. marts 2024 modtaget information fra bestyrelsen i badlauget om, at
opsigelsesvarslet pa kajlejekontrakten abenbart kun er 1 ar! Jeg har samtidig laest
vedteegterne og kan nu se, at det jo sa reelt betyder, at min badplads kan opsiges med 1
ars varsel, hvis havnen matte opsige foreningen.

Det strider jo fuldstaendigt imod det, som jeg har kabt ind pa og faet oplyst. |
salgsopstillingen, som du udleverede i forbindelse med handlen, stod der, at badpladsen
var tidsubegraenset og med 20 ars opsigelse. Det er der sa abenbart ikke!

Jeg har kontaktet en bekendt, der kender lidt til priser pa husbade, og hans estimat er, at
badpladsen er ca. 900.000 kr. mindre veerd pa grund af det kortere opsigelsesvarsel.
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Det er altsa ikke i orden. Jeg regnede med, at du naturligvis oplyste alt relevant i
forbindelse med handlen, og her star jeg nu med en bad, der naesten er sunket og en
badplads, der ikke har et 20-arigt opsigelsesvarsel.

Jeg har derfor taget kontakt til en advokat, som ma hjaelpe mig med sagen, og som du

sikkert harer fra. Du ma dog gerne bekraefte modtagelsen og meddele, om du er villig til at
kompensere mig for tabet grundet det manglende opsigelsesvarsel.

Bh. Louise



DAMAGE REPAIR

06.04.2024

Til

Louise Svendsen
Nokken Kaj Vej 93
2300 Kbh. S

Leveringssted
Husbaden Hannibal
beliggende

Nokken Kaj Vej 93
2300 Kbh. S

CVR-nr. 48302111
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BILAG 11

Damage Repair ApS — nar uheldet er ude

Krumtappen 12A, 3500 Veerlgse, tif.nr. 31950047, e-mail: info@damagerepair.dk,

www.damagerepair.dk

Faktura nr. 1234

Beskrivelse

| alt

Tilkaldt i forbindelse med kraftig vandindtreengning i
husbad (Hannibal). Hele underetagen var
oversvgmmet og gulve og kakken m.v. kraftigt
vandskadede.

Leensning

Leensning over 4 dage med 4 kraftige dykpumper,
ligesom baden i samme periode blev understgttet
med reb fastgjort i en opstillet kran.

100.000,00

Leekagesggning og bevissikring

Eftersggning af leekage og midlertidig udbedring
heraf. Det viste sig, at leekagen stammede fra en
defekt sgventil. Sgventilen blev forsejlet, sdledes at
leekagen blev stoppet, medens sgventilen stadigvaek
var intakt, saledes at denne kunne underga
undersggelse pa et senere tidspunkt.

130.000,00

Torring

Udtarring af omradet over 14 dage ved kraftige
tarremaskiner.

50.000,00

Gulve og veegge

Gulve i underetagen er udskiftet, da de alle var
kraftigt vandskadede af havvandet. Herefter er gulvet
lagt igen, ligesom veegge m.v. er rettet op og
malerbehandlet

60.000,00
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03.15.2023 Faktura nr. 1234 s.02

Kgkken
Kgkken afmonteret og bortskaffet. Nyt kakken er
opsat med nye harde hvidevarer. 140.000.00
Subtotal 480.000,00
Moms 120.000,00
| alt til betaling 600.000,00

Betaling netto 14 dage

Tak, fordi du gjorde forretninger med os!
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BILAG 2

ERHVERVSSTYRELSEN

Dato: 15.04.2024

Speedmaster v/Karsten Tallin

CVR-nummer 48302111

Adresse Sundby Alle 43
Postnummer og by 2300 Kgbenhavn S.
Startdato 21.03.2017
Virksomhedsform Enkeltmandsvirksomhed
Reklamebeskyttelse Ja —

Status Normal

Udvidede virksomhedsoplysninger

Kommune Kgbenhavn
Branchekode 41.20.00 Entreprise
Momsregistreret Sl& op pa skat.dk

Tegningsregel, personkreds og revisor

Fuldt ansvarlig deltager Karsten Tallin

Nokken Kaj Vej 93 — husbéadsplads 13.
2300 Kgbenhavn S.

P-enheder

Navn Speedmaster v/Karsten Tallin

P-nummer 11524585856

Branchekode 47.63.30 Detailhandel med lystb&de og udstyr hertil

Erhvervsstyrelsen, Langelinie Allé 17, 2100 Kgbenhavn @
Oplysningerne i dette dokument stammer fra det Centrale Virksomhedregister (CVR). Data méa ikke bruges pa en made, s& det kan fremstd som om, at
Erhvervsstyrelsen godkender, stgtter, anbefaler eller markedsfgrer brugeren, brugerens produkter eller tjenester. Erhvervsstyrelsen har intet ansvar
for hverken indhold, oprindelige, fejl og mangler eller nogen form for skade, der matte fglge af brug af data
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Blanket til brug for syn og sken

1. Rettens sagsnummer
Sags.nr. BS-14242/2024-KBH
2. Rettens navn
Kobenhavns Byret

3. Rekvirent (og eventuel advokat)

Rekvirent: (oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Iben Hansen

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

Advokat Hans Appel

4. Modpart(er) (og eventuel advokat)

Modpart 1: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Louise Svendsen

Eventuel advokat (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

Advokat Jgrgen Haltorp

5. Flere modparter

BILAG 15
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Modpart 3: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

6. Adciterede parter (og eventuel advokat)

Adciterede part 1: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Adciterede part 2: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

7. Skensmandens navn, adresse m.v.

Skegnsmand: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)
Saren Mast, Danish Boat Designers Kbh. ApS

Oliefabriks Alle 43

2300 Kgbenhavn S

8. Den overordnede ramme for syn og sken

Oplys om genstanden for syn og sken og formalet med dette.

Formalet med skgnsforretningen er at konstatere arsagen til leekagen i sgventilen i
husbaden Hannibal den 13. februar 2024.

9. Generelt om skonsforretningen

Beskriv skagnsforretningen
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Skgnsforretningen har bestaet i en visuel gennemgang af husbaden, hvor skaderne i
vidt omfang allerede er blevet udbedret.

Vandindtreengningen blev i forbindelse med redningsarbejde lokaliseret til sgventilen,
der blevet forsejlet ved redningen, hvorfor denne er blevet undersggt i forbindelse med
skansforretningen.

10. Sporgsmal fra rekvirenten

Spergsmal fra rekvirenten skal anfares fortlgbende og veere nummeret (1,2,3 osv.)
Skgnsmandens svar skal anfares under hvert enkelt spgrgsmal.
Spergsmal 1:

Kan skansmanden bekraefte om sgventilen er uteet og i bekraeftende fald oplyse arsa-
gen hertil?

Svar pa spgrgsmal 1:

Sgventilen er placeret i forbindelse med det nedlagte motorrum og har veeret anvendt
til at treekke havvand ind til kaling af motoren. Sgventilen har saledes ingen funktion i
dag, og det anbefales at fa denne plomberet, nar undersggelserne er tilendebragt.

Saventilen er af maerket "Hanzo 1955”, der var et anerkendt maerke i efterkrigstiden.
Hanzo 1955 er udformet i korrosionsbestandigt materiale og er generelt egnet til funkti-
onen.

Ved undersggelsen af sgventilen er det konstateret, at lukkemekanismen er defekt,
hvilket indebeerer, at vandet kan passere frit igennem sgventilen.

Besvarelsen af spgrgsmalet er sdledes, at sgventilen er utaet. Arsagen er, at lukkeme-
kanismen er defekt.

Spergsmal 2:

Kan skensmanden oplyse, om “kimen” til en eventuel uteethed i sgventilen har veeret il
stede tidligere end 1. november 20237

Svar pa spgrgsmal 2:

Som neevnt under spgrgsmal 2 er arsagen til utaetheden, at lukkemekanismen er de-
fekt. Da lukkemekanismen er helt ude af funktion, kan vandet frit passere, hvilket sale-
des bevirker et saerdeles kraftigt og hurtigt vandindtag.

Det kan derfor laegges til grund, at den manglende funktion af lukkemekanismen for-
mentlig farst er sket lige omkring tidspunktet, hvor vandindtraengningen blev konstate-
ret.

Spargsmalet gar pa "kimen” til uteetheden, dvs. arsagen til at lukkemekanismen er de-
fekt.
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En defekt lukkemekanisme kan have forskellige arsager, eksempelvis en medfadt de-
fekt, manglende vedligeholdelse, aldersbestemt brud eller en udefrakommende begi-
venhed.

Sgventilen er fra 1955, hvorfor en medfadt defekt ville have vist sig far.

| forbindelse med undersggelsen af sgventilen er det konstateret, at denne har veeret
vedligeholdt med smgrelse, som ikke lever op til nutidens standarder. Det kan ikke
udelukkes, at dette er arsagen eller en medvirkende arsag. Der er dog ikke oplysninger
om, hvornar sgventilen er vedligeholdt.

Grundet alderen kan defekten ogsa veere udlgst pa grund af tidens tand. Det kan nor-
malt anbefales at udskifte en sa gammel ventil, og det kan ikke udelukkes, at et alders-
bestemt brud er arsagen til laekagen.

Endelig kan en udefrakommende begivenhed veeret arsagen, eksempelvis en pasejling
eller lignende. Der er dog ikke tegn pa, at dette skulle veere tilfeeldet, hvorfor jeg anser
denne arsag for usandsynlig.

Det er saledes ikke muligt entydigt at besvare, om "kimen” til uteetheden var til stede
den 1. november 2023.

Det er saledes klart, at forholdet angaende mangelfuld vedligeholdelse formentlig har
veeret til stede den 1. november 2023, idet pavirkningen af lukkemekanismen i dette til-
feelde sker over flere ar.

"Tidens tand” er jo en Igbende udvikling, da det blot er udtryk for, at levetiden for venti-
len er naet. Derfor kan der vanskeligt tales om en "kim” til uteethed i dette tilfeelde.

11. Spergsmal fra modpart 1

Spargsmal fra modpart 1 skal anfgres fortlgbende og veere litreret saledes: 1A, 1B, IC
osv. Skansmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spgrgsmal.

Spargsmal IA:

Kan skansmanden oplyse, om sgventilen har veeret vedligeholdt fagmaessigt korrekt?

Svar pa spgrgsmal IA:
Svaret er som naevnt under besvarelsen af spgrgsmal 2 — NEJ.

Der er anvendt et smgremiddel, der er uhensigtsmaessigt og nedsaetter levetiden for
ventilens lukkemekanisme.

Spergsmal IB:

Safremt svaret pa spargsmal IA er benaegtende, bedes skansmanden besvare, om
dette ville vaere konstateret ved en ssedvanlig handelsundersggelse?
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Svar pa spgrgsmal IB:

Der er efter skansmandens opfattelse ikke nogen definition af en ssedvanlig handels-
undersggelse af en husbad, hvorfor spargsmalet ikke kan besvares.

Det kan dog oplyses, at ved en gennemgang af en husbad eller en bad, vil en fagmand
altid gennemga sgventilerne. | forhold til Hannibal vil konstateringen dog veere vanske-
liggjort af, at sgventilen ikke var let tilgeengelig. Samlet er det dog min vurdering, at ved
en gennemgang af husbaden via en fagmand ville problemet papeget i spgrgsmal 1A
sandsynligvis kunne have veeret konstateret.

12. Spergsmal fra modpart 2

Spargsmal fra modpart 2 skal anfgres forlgbende og veere litreret saledes: 1A, 11B, 1IC
osv. Skensmandens svar skal anfares under hvert enkelt spgrgsmal

Spargsmal lA:

Svar pa spgrgsmal IIA:

13. Sporgsmal fra andre modparter

Spargsmal fra f.eks. modpart 3 skal anfares fortlgbende og veere litreret saledes: A,
1B, IIIC osv. Skensmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spgrgsmal.

14. Sporgsmal fra adciterede part 1

Spargsmal fra den adciterede part 1 skal anfares forlgbende og veere litreret saledes:
Adc. IA, Adc. IB, Adc. IC osv. Skegnsmandens svar skal anfgres under hvert enkelt
spgrgsmal.

Spargsmal Adc. 1A

Svar pa spgrgsmal Adc. IA:

15. Spergsmal fra adciterede part 2
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Spargsmal fra adciterede part 2 skal anfgres fortlgbende og vaere litreret saledes: Adc.
lIA. 1B, Adc. IIC osv. Skansmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spargsmal

Spargsmal Adc. lIA:

Svar pa spgrgsmal Adc. lIA:

16. Sporgsmal fra andre adciterede parter

Spargsmal fra f.eks. den adciterede part 3 skal anfares fortlgbende og veere litreret sa-
ledes: Adc. llIA, Adc. IlIB, Adc. IlIC osv. Skensmandens svar skal anfgres under hvert
enkelt spargsmal.

17. Honorar m.v. til skensmanden

17.1 For besvarelse af ovennaevnte spgrgsmal gnskes et samlet honorar m.v. pa
kr.

Hvilket belgb er opgjort saledes:

(Specifikation af honorar, udleeg, moms m.v.)

17.2 Hvis honoraret eller tidshorisonten er overskredet, bedes skgnsmanden angive en
naermere begrundelse for dette:

17.3 Det samlede honorar inkl. moms kan opdeles saledes:

Besvarelse af rekvirentens spgrgsmal kr.
Besvarelse af modpart 1 spagrgsmal kr.
Besvarelse af modpart 2 spgrgsmal kr.
Besvarelse af den adciterede part 1 spgrgsmal kr.
Besvarelse af den adciterede part 2 spgrgsmal kr.

Det bemeerkes, at der er omkostninger, som er fordelt ligeligt pa (nogle af) parterne i alt
kr. under henvisning til spgrgsmal nr. . Baggrunden herfor er og
udgiften er fordelt pa falgende parter:
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17.a. Honorar m.v., hvis flere skensmaend

18. Dato for erklzering og navn pa skensmanden

Kgbenhavn, den 18. august 2024

Sgren Mast



Blanket til brug for syn og sken

1. Rettens sagsnummer
Sags.nr. BS14242/2024-KBH
2. Rettens navn
Kobenhavns Byret

3. Rekvirent (og eventuel advokat)

Rekvirent: (oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Louise Svendsen

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

Advokat Jgrgen Haltorp

4. Modpart(er) (og eventuel advokat)

Modpart 1: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Iben Hansen

Eventuel advokat (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

Advokat Hans Appel

5. Flere modparter
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Modpart 3: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

6. Adciterede parter (og eventuel advokat)

Adciterede part 1: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Adciterede part 2: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og journalnum-
mer)

7. Skensmandens navn, adresse m.v.

Skegnsmand: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)
Ejendomsmaegler MDE Lars Holmberg

Ved Strandven 91, 2. tv.

1151 Kgbenhavn K

8. Den overordnede ramme for syn og sken

Oplys om genstanden for syn og sken og formalet med dette.

Syn og sk@nnet angar markedsprisen pa badplads nr. 13 i badlauget Sydhavns Pira-
terne

9. Generelt om skonsforretningen

Beskriv skagnsforretningen
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Skgnsmanden forudsaetter at besigtige badpladsen i forbindelse med skansforretnin-
gen.

10. Spoargsmal fra rekvirenten

Spargsmal fra rekvirenten skal anfares fortlgbende og veere nummeret (1,2,3 osv.)
Skansmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spgrgsmal.

Spgrgsmal 1:

Skgnsmanden bedes oplyse markedsprisen for badplads nr. 13 i badlauget Sydhavns
Piraterne i april 2023 under forudszetning af, at badpladsen er tidsubegreenset og med
en 20-arig opsigelse fra badlaugets side.

Svar pa spgrgsmal 1:

Badplads nr. 13 ligger i et attraktivt badlaug, som der er stor sggning mod. Pladsen gi-
ver mulighed for at have en starre husbad liggende trygt i Kebenhavns inderhavn. Her-
udover er en 20-arig opsigelse et veesentligt salgsparameter, da der netop i disse ar
har vaeret eksempler pa, at havnen har opsagt husbadekolonier og lignende. Badplad-
sen er sdledes en vaesentlig — ofte afgarende — del af det at eje en husbad.

Under hensyn til disse forhold, feellesudgifternes stagrrelse og markedsforholdene i april
2023, er det min vurdering, at markedsprisen for badplads nr. 13 udger kr. 1.000.000,-.

Spargsmal 2:

Skgnsmanden bedes oplyse markedsprisen for badplads nr. 13 i badlauget Sydhavns
Piraterne i april 2023 under forudseetning af, at badpladsen er tidsubegreenset og med
en ét arig opsigelse fra badlaugets side.

Svar pa spgrgsmal 2:
Badpladsen er som naevnt en vaesentlig — ofte afggrende — del af det at eje en husbad.

Et opsigelsesvarsel pa ét ar er seerdeles kort, og det korte opsigelsesvarsel vil fa
mange til at afholde sig fra at kebe badpladsen.

Under hensyn til de samme forhold, som under spgrgsmal 1, er det min vurdering, at
markedsprisen for badplads nr. 13 med et opsigelsesvarsel pa ét ar udger kr. 100.000,-

11. Spergsmal fra modpart 1

Spergsmal fra modpart 1 skal anferes fortlgbende og veere litreret sdledes: IA, IB, IC
osv. Skansmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spgrgsmal.

Spergsmal IA:

Skensmanden bedes oplyse, om badpladser handles individuelt eller sammen med en
husbad.
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Svar pa spgrgsmal IA:

Skgnsmanden kan oplyse, at badpladser sa godt som altid handles sammen med en
husbad.

Spergsmal IB:

Skgnsmanden bedes oplyse, om han har erfaring med handel med badpladser alene,
herunder med prissaetningen af badpladser pa stand alone-basis?

Svar pa spgrgsmal IB:

Svaret er nej. Undertegnede har alene formidlet keb af husbade med badpladser og
ikke badpladser alene.

Derfor har undertegnede aldrig prissat en badplads alene, men der foretages altid en
“intern” prisfastsaettelse af badpladsen i forbindelse med, at en bad udbydes til salg.

Denne prisfastseettelse foretages efter et skan.

12. Spergsmal fra modpart 2

Spargsmal fra modpart 2 skal anfgres forlgbende og veere litreret saledes: 1A, 11B, 1IC
osv. Skgnsmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spgrgsmal

Spargsmal lA:

Svar pa spgrgsmal IlA:

13. Speorgsmal fra andre modparter

Speargsmal fra f.eks. modpart 3 skal anfares fortlgbende og veere litreret saledes: A,
1B, 11IC osv. Skansmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spargsmal.

14. Sporgsmal fra adciterede part 1

Spargsmal fra den adciterede part 1 skal anfares forlgbende og veere litreret saledes:
Adc. IA, Adc. IB, Adc. IC osv. Skgnsmandens svar skal anfares under hvert enkelt
spgrgsmal.

Spargsmal Adc. 1A
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Svar pa spgrgsmal Adc. IA:

15. Sporgsmal fra adciterede part 2

Spargsmal fra adciterede part 2 skal anfgres fortlabende og veere litreret saledes: Adc.
lIA. 1B, Adc. IIC osv. Skeansmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spargsmal

Spargsmal Adc. lIA:

Svar pa spgrgsmal Adc. lA:

16. Sporgsmal fra andre adciterede parter

Spargsmal fra f.eks. den adciterede part 3 skal anfgres fortlgbende og vaere litreret sa-
ledes: Adc. llIA, Adc. IlIB, Adc. IlIC osv. Skensmandens svar skal anfgres under hvert
enkelt spgrgsmal.

17. Honorar m.v. til skensmanden

17.1 For besvarelse af ovennaevnte spgrgsmal gnskes et samlet honorar m.v. pa
kr.

Hvilket belgb er opgjort saledes:

(Specifikation af honorar, udleeg, moms m.v.)

17.2 Hvis honoraret eller tidshorisonten er overskredet, bedes skgnsmanden angive en
naermere begrundelse for dette:

17.3 Det samlede honorar inkl. moms kan opdeles saledes:

Besvarelse af rekvirentens spagrgsmal kr.
Besvarelse af modpart 1 spgrgsmal kr.
Besvarelse af modpart 2 spgrgsmal kr.

Besvarelse af den adciterede part 1 spgrgsmal kr.
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Besvarelse af den adciterede part 2 spgrgsmal kr.

Det bemeaerkes, at der er omkostninger, som er fordelt ligeligt pa (nogle af) parterne i alt
kr. under henvisning til spargsmal nr. . Baggrunden herfor er og
udgiften er fordelt pa falgende parter:

17.a. Honorar m.v., hvis flere skensmand

18. Dato for erklaering og navn pa skensmanden

Kgbenhavn, den 18. oktober 2024

Ejendomsmaegler MDE Lars Holmberg
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BILAG 16

Orientering til medlemmerne
i Sydhavns Piraterne

Kegbenhavn, den 2. december 2024

Opsigelsesvarslet for vores kajlejekontrakt

Sa blev alligevel jul i det lille badlaug!

Efter lengere tids pavirkning af politikere og forvaltningen er det lykkes at fa havnen
overbevist om, at opsigelsesvarslet 1 kajlejekontrakten @ndres til 20 dr! Dvs. at vi far en
tidsubegrenset kontrakt med 20 ars opsigelsesvarsel.

Alle vores hab og dremme er derved opfyldt. Det har ikke varet let, og der var absolut
ingen sikkerhed for, at vi kunne fd havnen med pa forlengelsen. Alene via hardt arbejde
fra bestyrelsen og alle jer andre, er vi komme i mal, men det var meget, meget tet pa ikke

at ga siadan.

Her hvor aret er ved at slutte, kan vi se tilbage pa alt arbejdet og bekymringerne og nu

ande lettet op.
Pa bestyrelsens vegne onsker jeg jer alle en god jul og et rigtigt godt nyt ar.
Vel modt pa bolvarket!

Venlige pirat hilsner

bestyrelsen
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