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Hgaring - over udkast til bekendtgarelse om god skik for boligkredit samt udkast
til bekendtggrelse om g&endring af god skik for finansielle virksomheder

Ved e-mail af 3. oktober 2018 har Finanstilsynet anmodet om Advokatradets
bemarkninger til ovennavnte udkast.

Advokatradet har fglgende bemaerkninger til Finansradets udkast til bekendtgarelse
for god skik for boligkredit:

Advokatradet har noteret sig, at bekendtgarelsen skal erstatte den eksisterende
bekendtgarelse om god skik for boligkredit og derved geres mere tekstnar i forhold
til de dele af boligkreditdirektivet, der implementeres med bekendtggrelsen.

Advokatradet finder det dog betenkeligt, at meget veasentlige forhold vedrgrende
specielt kreditgivning til kebere af andelsboliger reguleres pa bekendtggrelsesniveau
med en efterfglgende og forhabentligt mere uddybende vejledning.

Det var en del af den politiske aftale om ”mere robuste andelsboligforeninger”, at der
dels skal indfares et udbetalingskrav pa 5 % opgjort som lejernes samlede indskud
ved stiftelse af en ny andelsboligforening, dels at der skal indfares et udbetalingskrav
ved en forbrugers kegb af en andelsbolig i1 en allerede eksisterende
andelsboligforening. Disse forhold ses nu medtaget i bekendtgerelsens 8§ 19, stk. 4,
vedrgrende udbetaling ved en stiftelse og § 19, stk. 3, vedrgrende kgb af en
andelsbolig i en allerede eksisterende andelsboligforening.

Kabere af en ejer- samt fritidsbolig har siden 1. november 2015 skulle erlegge en
udbetaling pa 5 % af kebesummen for den faste ejendom.

Af bekendtgerelsens § 29, stk. 3, fremgar nu, at ogsa kebere af en andelsbolig i en
allerede eksisterende andelsboligforening tilsvarende skal erleegge en udbetaling pa 5
% af kabesummen (en passende udbetaling). Det bar i bestemmelsen samtidig sikres,
at kegbesummen opggres til den kontante overdragelsessum, som betales for
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andelsholigen, saledes at der ved beregningen af udbetalingskravet ikke medtages en
forholdsmaessig andel af foreningens geeld.

Advokatradet finder anledning til at bemarke, at man finder det betenkeligt, at
Finanstilsynet i tidligere udmeldinger, herunder redegerelse om temaundersggelser:
“Belaning af andelsboliger i 6 pengeinstitutter af 19. juni 2018 tilkendegiver, at
bankerne bgr beregne udbetalingskravet som handelsprisen tillagt en forholdsmaessig
andel af foreningens geeld. Af retssikkerhedsmaessige arsager har Advokatradet
betenkeligheder ved, at Finanstilsynet rader banker til at blande
kebers/andelshavernes geld sammen med andelsboligforeningens geeld, nar
andelshaverne ikke hafter personligt for foreningens geeld.

Af samme redeggrelse fra Finanstilsynet fremgar, at tilsynet mener, at kunder, som
skal kabe en andelsbolig i en allerede eksisterende andelsboligforening ved opgarelse
af kundens geldsfaktor, tilsvarende ber belastes med en forholdsmessig andel af
andelsboligforeningens geeld, selvom andelshaveren ikke hefter personligt for denne
geeld.

Denne udvidelse af de almindeligt geeldende regler om heaftelse og geldsfaktor
finder Advokatnavnet det betenkeligt at eendre blot ved en bekendtgerelse og en
efterfglgende vejledning.

| det omfang der skal foretages sadanne udvidelser og derved store begrensninger i
forbrugers mulighed for at lane til keb af en andelsbolig i en allerede eksisterende
andelsboligforening, ber dette efter Advokatradets vurdering ske efter en politisk
behandling og stillingtagen pa et oplyst grundlag. Det vil kreeve en redegerelse for
konsekvenserne. Der er i det med bekendtgarelsen udsendte materiale ikke redegjort
for konsekvenserne.

Advokatradet har dog noteret sig, at med indfgrelsen af bestemmelsen i
bekendtgarelsens 8 19, stk. 4, gealder disse forhold ikke for stiftelser af
andelsboligforeninger. Finanstilsynet er tilsyneladende enig i, at begraensningerne i
lanemuligheden for keb af andele i en eksisterende andelsboligforening ikke geelder
ved stiftelse af nye foreninger efter lejelovens regler om tilbudspligt. Ved stiftelser
har lejerne saledes mulighed for at lane hele indskuddet i andelsholigforeningen,
ligesom de ved kreditvurderingen ikke skal belastes med en forholdsmeessig andel af
foreningens geeld.

Kun derved sikres et fortsat reelt indhold af lejelovens regler om tilbudspligt.
Safremt lejere underlegges de samme begransninger, som Finanstilsynet har
beskrevet 1 redegerelse om temaundersogelser: “Beldning af andelsboliger 1 6
pengeinstitutter af 19. juni 2018, vil det reelt gore tilbudspligten efter lejelovens
regler illusorisk.

Advokatradet finder, at der er behov for, at Finanstilsynet udmelder, at lejere i en
stiftelsessituation efter lejelovens regler om tilbudspligt vil kunne lane hele
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indskuddet i bank, ligesom lejerne i denne situation ikke i kreditvurderingen vil blive
belastet med en forholdsmessig andel af andelsboligforeningens geeld. Denne
tilsikring for at sikre det politisk bestemte indhold af tilbudspligten i lejelovens
kapitel XVI.

Med venlig hilsen
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