Sagsresume

Denne sag vedrgrer eksklusion af en andelsforening og erstatningsansvar for tingsskade.

Andelshaveren Sarah V. Isaksen har i nogle &r haft en andelslejlighed i andelsforeningen A/B Johansons Plads
1-5 i Rgdovre. Hun bor der sammen med sin amerikanske keereste.

P& et tidspunkt far foreningen mistanke om, at lejligheden bebos af flere personer end tilladt efter
vedtaegten, og der indhentes en folkeregisteroplysning, hvoraf fremgér, at 4 personer er tilmeldt.
Administrator gar Sarah opmaerksom p4, at der er for mange tilmeldt i forhold til vedtsegten. Sarah meddeler,
at det straks vil blive bragt i orden, og en person bliver frameldt folkeregisteret.

Foreningen har fortsat mistanke om, at der i realiteten bor for mange og sparger Sarah om oplysning om de
reelle forhold. Det oplyses, at der kun bor de 3 personer, som er tilmeldt folkeregisteret, men at den tredje
beboer en gang i mellem har besgg af en kaereste. Ved et tilfelde bliver foreningen opmaerksom pa, at den
person, som blev afmeldt folkeregisteret, sandsynligvis er identisk med den pageeldende kaereste.

Foreningen fornemmer derefter, at Sarah selv var fraflyttet lejligheden, og at der herefter i realiteten var tre
beboere, men altsa ikke Sarah selv. Det oplyses, at hun er der “on and off” pa grund af et kortvarigt
studieophold i Aarhus. Hun har ikke teenkt over, om det skulle vaere i strid med en pligt til at bo i lejligheden,
og hun fremsender derfor en anmodning om tilladelse til i en specifik periode at fremleje lejligheden, hvilket
imgdekommes.

Ved fremlejeperiodens udlgb hgrer bestyrelsen ikke fra Sarah og antager derfor, at hun pa ny bor i
lejligheden. Man kan imidlertid konstatere, at den “ikke- tilmeldte” person ofte ses i opgangen, mens man
ikke synes, at man ser Sarah. Foreningen har indtryk af, at vedtaegten ikke overholdes ved fortsat og
vedtaegtsstridig fremleje, og at der muligvis ogsa sker vaerelsesudlejning. Der afgives pabud om at bringe
forholdene til ophgr. Da fristen ikke overholdes, beslutter bestyrelsen at ekskludere Sarah. Hun bestrider, at
der er grundlag for det. Hendes fravaer fra lejligheden skyldes almindelig rejseaktivitet, som ikke udggr brud
p& vedtaegten. Hun mener ikke, at der er fart bevis for ulovlig fremleje, og hun neegter at fraflytte. Sagen
indbringes derfor for retten af foreningen.

I sit svarskrift nedleegger Sarah V. Isaksen pastand om erstatning efter et falduheld pé grund af glat fgre. Det
er ubestridt, at der ikke blev ryddet den pageeldende dag, og at dette kan tilregnes foreningen som culpgst.
Der er imidlertid tvist om, der er sket et fald, og om der foreligger egen skyld. Tabet, der alene angar
tingsskade, bestrides. Blandt de gdelagte ting er et terrarium, hvilket giver anledning for foreningen til at
antage, at Sarah V. Isaksen har holdt et "eksotisk dyr” i strid med vedtaegten. Der gives derfor —i tilleeg til de
allerede foretagne skridt — pdbud om at bringe dyrehold til opher, og da man ikke hgrer fra Sarah V. Isaksen
inden en frist, ekskluderes hun ogsé pa dette grundlag. Der er tvist, om dyret er omfattet af vedtaegtens
forbud. Efter forberedelsens afslutning fremlaegger foreningens advokat en mail fra en dyrlaege, der vurderer,
at det holdte dyr kan betegnes som et "eksotisk dyr”. Sarah V. Isaksens advokat protesterer mod bilaget.

Beviserne vil ud over skriftligt materiale besta af forklaringer fra bestyrelsesformanden, en nabo, Sarah V.
Isaksen, hendes keereste og en veninde, der efter det oplyste overveaerede faldet.

I nogle sager om lejligheder er begrebet "husstand” centralt. Det er i denne sag ikke et tema, hverken
bevismaessigt eller juridisk. Der er ikke processuelle spgrgsmal om, hvorvidt sagen kan behandles af
byretten eller af boligretten. Sagen er i den forstand en traditionel retssag.
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Staevning

26. august 2021
Som advokat for A/B Johansons Plads 1-5
v/ BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillergd

indstaevner jeg herved Sarah V. Isaksen
Johansons Plads 1, 2. tv.

2610 Rgdovre

til at give ma@de pa det af Retten i Glostrup fastsatte tidspunkt og sted og svare pa fglgende

Pastand:

Sagsggte tilpligtes at anerkende den af sagsggerens bestyrelse trufne beslutning om eksklusion og
skal derfor omgaende fraflytte andelslejligheden beliggende Johansons Plads, 1. 2. tv.,, 2610
Redovre.

Sagsfremstilling:
Indledning:
Denne sag vedrgrer eksklusion af en andelsforening pa grund af ulovlig fremleje og manglende

opfyldelse af andelshavers vedtaegtsbestemte pligt til at bebo en andelslejlighed.
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Sagsggerens vedtaegt fremlaegges som bilag 1.

Sarah V. Isaksen har siden 2014 ejet en andelslejlighed i den sagsggende andelsforening.
Lejligheden har 3 veerelser.

P4 et tidspunkt i Ipbet af foraret 2020 fik nogle andelshavere mistanke om, at lejligheden blev
beboet af flere personer. Administrator indhentede en folkeregisteroplysning, jf. bilag 2, hvoraf
fremgar, at der pa davaerende tidspunkt var tilmeldt 4 personer (sagsegte, Inés Gonzales, Pedro
Montoliu og Ernestine Fitzgerald), hvilket oversteg antallet af beboelsesrum med en person.

Administrator gjorde Sarah V. Isaksen opmaerksom pa, at der havde veeret for mange tilmeldt, og
at forholdet skulle bringes til ophgr. Sarah V. Isaksen meddelte, at det straks ville blive bragt i
orden, og Pedro Montoliu blev frameldt folkeregisteret. Mailkorrespondance fremlaegges som
bilag 3. Det fremgar heraf, at Sarah V. Isaksen og Ernestine Fitzgerald, der er amerikaner, er
kaerester. Der er ikke oplysninger om de to gvrige, men det er er bestyrelsens indtryk, at de er
argentinere eller chilenere. Efter omstaendighederne besluttede bestyrelsen sig for ikke at
anfaegte Inés Gonzales’ ophold i lejligheden.

Efterfglgende havde bestyrelsen fortsat mistanke om, at der i realiteten boede 4 personer i
lejligheden, og andre andelshavere i opgangen begyndte at foretage optegnelser over "trafikken” i
opgangen. Der dannede sig et billede af, at der boede 3 personer, Sarah V. Isaksen, Ernestine
Fitzgerald og en spansktalende pige, som var den samme som hidtil, og derfor efter bestyrelsens
umiddelbare opfattelse ma vaere identisk med Inés Gonzales. En spansktalende mand blev ifglge
optegnelserne tit set pa trappen og ofte med geremal, der havde praeg af hverdagsmaessige
aktiviteter.

Bestyrelsen fik adgang til oplysninger om strgm- og vandforbrug og kunne ved sammenligning
med andre andelshaveres forbrug konstatere, at forbruget klart oversteg gennemsnittet, og
administrator spurgte derfor Sarah V. Isaksen om oplysning om de reelle forhold, jf. mails fremlagt
som bilag 4. Sarah V. Isaksen oplyste, at der kun boede de tre personer, som var tilmeldt
folkeregisteret, men at Inés Gonzéles en gang i mellem havde besgg af en kaereste. Ved et tilfaelde
blev bestyrelsen opmaerksom p3, at den person, som blev afmeldt folkeregisteret, sandsynligvis er
identisk med den pagaldende keereste, idet et postkort, der blev fundet pa trappen, var
adresseret til “Pedro Montoliu ¢/o Inés Gonzales”.

@vrige andelshaveres iagttagelser pegede i Igbet af foraret 2020 i retning af, at Sarah V. Isaksen
var fraflyttet lejligheden, idet hun meget sjaeldent blev set. Administrator spurgte nu, om Sarah V.
Isaksen boede i lejligheden og fik oplyst, at hun kun var der “on and off” pa grund af et kortvarigt
studieophold i Aarhus, hvor hun lante et vaerelse hos en onkel. Hun havde tilsyneladende ikke
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taenkt over, om det skulle vaere i strid med en pligt til at bo i lejligheden. Der henvises til mails
fremlagt som bilag 5, hvoraf fremgar, at administrator meddelte, at der efter omstaendighederne
burde ske en formaliseret fremleje, at der fortsat ikke matte vaere mere end tre beboere, og at
tilmeldinger til folkeregisteret skulle afspejle de reelle forhold.

En anmodning om tilladelse til indtil 31.01.2021 at fremleje lejligheden til Ernestine Fitzgerald, jf.
bilag 6, blevimpdekommet. Ved forespgrgsler til folkeregisteret i efterdret, jf. bilag 7, kunne
administrator konstatere, at Pedro Montiliu ikke var tilmeldt, men henset til at lejligheden nu sas
beboet af tre personer, og at der var tale om en tidsbegraenset fremlejeperiode, foretog
administrator sig efter dreftelse med bestyrelsen ikke yderligere. Det indgik i beslutningen, at
corona havde forhindret Inés Gonzales og Pedro Montiliu i at faerdigggre studier i Kgbenhavn i
sommeren 2020, og at det var oplyst, at de ville feerdigggre studieopholdet i Igbet af januar 2021,
hvorefter de ville forlade lejligheden.

Ved fremlejeperiodens udlgb ultimo januar 2021 hgrte bestyrelsen ikke fra Sarah V. Isaksen og
antog derfor, at hun pé ny boede i lejligheden. Man kunne imidlertid ogsa i februar og marts 2021
konstatere, at Pedro Montiliu fortsat ofte befandt sig i opgangen, og at han ikke var tilmeldt
folkeregistret, jf. bilag 7. Derudover sas hverken Sarah V. Isaksen eller kaeresten Ernestine
Fitzgerald i opgangen.

Der var livlig trafik pa trappen af unge, der talte bade tysk og spansk. Pa ny fandt andre beboere
efterladt post pa trappen, hvor der var angivet navne, som ikke er bestyrelsen bekendt. Sarah V.
Isaksen oplyste telefonisk over for en andelshaver, at hun og kaeresten var taget til USA. Pa grund
af corona i kaerestens familie var de blevet forhindret i at rejse tilbage til Danmark som planlagt.
Sarah V. Isaksen oplyste, at Inés Gonzéles er aktiv i en international studenterforening, som tit
holder mgder. Deri ligger ikke, at gaesterne overnatter, da de har egne boliger.

I slutningen af marts 2021 s nogle andelshavere Pedro Montiliu baere store pakker op. Af
emballagen kunne andelshaverne se, at der var tale om en kgjeseng, 0g der udbrgd en vis uro
blandt de gvrige andelshavere.

| pasken 2021 (primo april) var det dejligt vejr, og der samledes 5-6 mennesker i garden. Der blev
talt spansk og tysk. Det var de gvrige andelshaveres indtryk, at de opferte sig som beboere med
kendskab til affaldsspande og til nggler til kaelderrum. Derimod lod det ikke til, at de indbyrdes
kendte hinanden szerlig godt, og ingen viste interesse for at tale med de gvrige andelshavere. Da
andre andelshavere kunne konstatere, at der stod mange gamle cykler ved opgangen, samt at
personerne ofte bar budtasker fra et firma, der bringer mad ud. Dette forhold bestyrkedes en
mistanke om, at der uden tilladelse blev udlejet veerelser i Sarah V. Isaksens lejlighed. Det stod
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bestyrelsen uklart, om Sarah V. Isaksen var bekendt med disse forhold, da hun netop ikke var til
stede, men opholdt sig i USA.

Det er bestyrelsens klare opfattelse, at Sarah V. Isaksen tilsidesatte vedtaegten, idet hun dels ikke
opfyldte sin forpligtelse til som andelshaver at bebo lejligheden, dels foretog ulovlig fremleje pa en
sadan made, at der efter alt at dgmme var tale om vaerelsesudlejning. Samlet set var der tale om

groft brud pa vedtaegten

Der blev derfor den 6. april 2021 afgivet pabud om at bringe forholdene til ophgr senest den 13.
april 2021, jf. bilag 8. Da fristen ikke blev overholdt, besluttede bestyrelsen at ekskludere Sarah V.

Isaksen, jf. bilag 9.

| den fglgende uge var Sarah V. Isaksen tilbage fra USA sammen med sin kaereste Ernestine
Fitzgerald, og de gvrige andelshavere kunne konstatere, at aktivitetsniveauet fra lejligheden faldt
drastisk. Cykler ved fordgren forsvandt. Sarah V. Isaksen anmodede bestyrelsen om at annullere
eksklusionen og anfgrte i @vrigt, at den var ulovlig. Bestyrelsen gnskede ikke at annullere
eksklusionen, og da Sarah V. Isaksen ikke er flyttet, er det ngdvendigt at anlaegge denne sag

Anbringender:

Det ggres geeldende, at Sarah V. Isaksen ikke har overholdt den for andelsforeningen geeldende
vedtaegt. Ved vurderingen ma man se pa forholdene i foraret 2021 i lyset af det samlede forlpb
med gentagne manglende respekt af vedtaegten. Hun har ikke rettet op de patalte forhold inden
fristudlgb i pabuddet, og foreningen er herefter berettiget til at ekskludere hende i henhold til
vedtaegten. Som fglge heraf har Sarah V. Isaksen pligt til at fraflytte andelslejligheden, da hendes
foreningsmedlemsskab og den deraf flydende brugsret til lejligheden er ophort.

Bevisfgrelse:

Bestyrelsesformanden Signe Bregnnum vil afgive partsforklaring. Derudover vil sagsgger foretage
vidneafhgring af Tina Brooks, der som beboer Johansons Plads 1, 2. th. har vaeret nabo.

Yderligere bevisfgrelse forbeholdes.
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--00000--
Moms:
Sagspgeren er ikke momsregistreret.
Processuelle spgrgsmal og vaerneting:

Sagen kan efter sagspgerens opfattelse behandles af byretten under medvirken af en dommer.
Sagspgte opfordres til at oplyse, om man gnsker sagen behandlet af boligretten, idet det er
sagsggerens udgangspunkt, at sagen blot behandles som almindelig byretssag

Bilag:

Bilag 1 Andelsforeningens vedtaegt

Bilag 2 Folkeregisteroplysning af 16. april 2020

Bilag 3 E-mailkorrespondance af 21.-24. april 2020

Bilag 4 E-mailkorrespondance af 11.-15. maj 2020

Bilag 5 E-mailkorrespondance af 25. maj-2. juni 2020

Bilag 6 Ansggning om fremleje

Bilag 7 Folkeregisteroplysning af 11. september 2020 og 22. marts 2021
Bilag 8 Pabud af 6. april 2021

Bilag 9 Eksklusion af 16. april 2021

Processuelle meddelelser i sagen kan sendes til advokat Birgitte Bagh, Birkeparken 2, 3400
Hillergd.

Hillergd, den 26. august 2021

Birgitte Bggh
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BILAG 1
Navn, hjemsted og formal
s 1 e

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Johansons Plads 1-5.
Foreningens hjemsted er i Repdovre Kommune.

§ 2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen
matr. 3400 Grendalsholm Kvarter, beliggende Redovre.

Medlemmer
§ 3.

som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver,
der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
andelsboligforeningens ejendom, og som erlagger det til enhver
tid fastsatte indskud eller den aftalte overdragelsessum.

Stk. 2. Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen
til hel&rsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 3. Ved flytte ind forstds, at andelshaveren tager boligen i
brug som heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4. Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i
andelsboligforeningen og er forpligtet til at bebo Dboligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fravarende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, militartjeneste, studieophold
eller hvis andelshaveren har faet bestyrelsens tilladelse til at
fremleje boligen efter vedtagtens § 11.

Indskud
§ 4.

Indskud udger et belegb svarende til:

Kr. 164.333 for boligtype A 13 stk = 2.136.329/4.179.813 kr
Kr. 184.944 for boligtype B 10 stk = 1.849.440/4.179.813 Kkr
Kr. 194.044 for boligtype C 1 stk = 194.044/4.179.813 kr
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Stk. 2.

Ved senere overtagelse betales ud over indskuddet et
tillaegsbeleb, sdledes at indskuddet og tillaegsbelpbet tilsammen
svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

Heftelse
§ 5.

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrorende foreningen, jf. dog stk. 2.

gtk. 2. For de 1lan i realkredit- eller pengeinstitutter, der
optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen 1
henhold til 1lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller handpant 1 ejer- pantebrev i
foreningens ejendom, hefter andelshaverne uanset stk. 1 per-
sonligt og pro rata efter deres andel i formuen, sdafremt kreditor
har taget forbehold herom.

Stk. 3. Fn fratradende andelshaver eller andelshaverens bo hazfter
for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny godkendt
andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt 1
forpligtelsen.

Andel

§ 6.

andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage
regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til boligernes vardi.

Stk.2. Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores
til andre i overensstemmelse med reglerne i denne vedtagt.
Tvangssalg skal dog ske med de #ndringer, der felger af reglerne
i andelsboliglovens § 6 b.

Stk. 3. Andelen kan beld&nes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport 1 et
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen
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anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning
at tilgodehavendet efter en overdragelse. Foreningen
kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleringer til ©brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfplgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a,
ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for
eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der
skal angive, at det tra der i stedet for et bortkommet

andelsbevis.
Boligaftale
§ 7.

Foreningen kan efter general forsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser
om boligens brug m.v. Indtil general forsamlingen vedtager andet,
anvendes som boligaftale sadvanlig lejekontrakt med de #ndringer,
der felger af disse vedtagter og generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 2. En bolig md& udelukkende benyttes til beboelse og ikke til
erhverv 1 nogen form.

Boligafgift

Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for
alle andelshavere af generalforsamlingen.

Stk. 2. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens steorrelse for
de enkelte boliger fastsattes, saledes at fordelingen sker i
samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, Jjf.
§ 6.

gtk. 3. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves et gebyr
svarende til det pakravsgebyr, der ifelge lejeloven kan opkrazves
ved for sen betaling af leje.

vedligeholdelse

BB Ejendomsadministration ApS, Birkeparken 2, 3400 Hillered. TIf 48 26 26 02 * bb@bb-ejdadm.dk



BB Ejendomsadministration Aps

§ 9.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse
inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlag
og felles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra
udskiftning af udvendige hoved- og bagde¢re samt vinduer og andre
udvendige de¢re. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogs& eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbeher til boligen, sasom f.eks. wudskiftning af gulve og
keokkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og &lde.

Stk. 2. En andelshaver er endvidere forpligtet til at
vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til
boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum,
kelderrum, altaner, terrasser, have og lign. For sd vidt angar
rum og omradder i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. General forsamlingen
kan fastsatte nermere regler for vedligeholdelsen af saddanne
omrader.

Stk. 3. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre
indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al
anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte
samt felles anlag. Vedligeholdelsen skal udfores i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 5. Safremt en andelshaver groft forsegmmer sin
vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave nedvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere fastsat frist.
Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen
for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og
brugsretten bringes til opher med 3 mdneders varsel, Jjf. § 20.

Forandringer
§ 10.
En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1

boligen. Forandring skal anmeldes skriftligt for Dbestyrelsen
senest tre uger, inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan
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gore indsigelse inden tre uger efter anmeldelsen, og
iverksattelse af forandringen skal da wudskydes, indtil der er
opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

stk. 2. En andelshaver er ikke Dberettiget til at foretage
forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure og carporte
eller til at opsaztte eller &ndre hegn, medmindre Dbestyrelsen

inden arbejdets iverksettelse har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan negte at godkende en anmodning om omforandring,
safremt bestyrelsen skognner, at forandringen vil vere

uhensigtsmessig eller skonnes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.

stk. 3. En andelshaver har uanset indholdet af § 10, stk. 1 og 2,
ret til at installere hjelpemidler m.v. efter bestemmelserne i
lov om social service. Andelshaveren skal underrette bestyrelsen,
for indretningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge
indretningen af retablering ved andelshaverens fraflytning.
Foretages retablering ikke, kan andelsboligforeningens even-
tuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i
overdragelsessummen.

Stk. 4. Alle forandringer skal udferes handvaerksmessigt
forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfalde,
hvor byggetilladelse  kraves efter Dbyggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes. I
de tilfzlde, hvor der efter arbejdets udferelse gives tilladelse
til ibrugtagning, skal denne ligeledes forevises bestyrelsen.

Fremleje

§ 11.
En andelshaver m& hverken helt eller delvis overlade brugen at

boligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre
andelshaveren er berettiget dertil efter stk. 2 eller stk. 3.

Stk. 2. En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane
sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
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andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militartjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begranset periode pa& normalt hejst 2 ar.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og betingelserne for
fremlejemdlet, men er ikke ansvarlig for, at lejelovgivningen
overholdes. Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller
deodsfald, uanset om der matte vare sarlige grunde sasom svigtende
salg. En andelshaver ma& ikke uden a&gtefaellens/registreret
partners samtykke foretage fremleje, safremt dette vil medfoere,
at andelsboligen ikke langere kan tjene til felles bolig. Er
zgtefaellen/den registrerede partner umyndig, meddeler va&rgen
samtykke. Bestyrelsen skal godkende lejeren og betingelserne for
lejemalet.

Hvis en andelshaver har haft sin andelslejlighed fremlejet, skal
andelshaveren bebo lejligheden i minimum 1 ar, fer ny fremleje
kan godkendes.

Stk. 3. Fremleje eller udladn af enkelte varelser kan tillades af
bestyrelsen pad de af den fastsatte betingelser. Lejelovens § 69,
stk. 1, finder anvendelse. Heraf feolger bl.a., at det samlede
antal personer, der bor 1 lejligheden, ikke ved fremleje ma
overstige antallet af beboelsesrum.

Husorden

§ 12.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle
andelshavere fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v. Hunde
og eksotiske dyr kan ikke holdes, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan imidlertid kun

zndres saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets
deod.

atk. 3. En andelshaver har altid ret til at holde fererhund,
selv om gvrige andelshavere er afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse

§ 13.
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@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget
til at overdrage sin andel efter reglerne i stk. 2 til en anden,
der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind 1 boligen.
En andelshaver m& ikke uden egtefallens/registreret partners
samtykke overdrage andelen, sdfremt dette vil medfore, at
andelsboligen ikke langere kan tjene til fzlles bolig. Er
®gtefellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vergen
samtykke. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men
negtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

gtk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig efter stk. 1
skal gives i nedenstdende rakkefplge:

a. Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen
sker i forbindelse med bytning af bolig, eller til bern,
bornebern, soskende, foraldre eller bedsteforaldre eller til
en person, der har haft falles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar feor overdragelsen.

b. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, sdledes at den, der forst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til forste punktum er dog betinget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres,
sdledes at den forst tilbydes de personer, som er indtegnet
pd ventelister 1 overensstemmelse med reglerne 1 denne
paragrafs stk. 2 litra b og ¢, og derefter til den person,
der indstilles af den andelshaver, der fraflytter
andelsboligforeningen, jf. denne paragrafs stk. 2, litra d.

c. Andre personer, der er indtegnet pd en venteliste hos
bestyrelsen. Den, der ferst er indtegnet pa& ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte
nermere regler for administration af ventelisten, herunder
fastsztte, hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet,
for de kan slettes, og fastsatte, at de indtegnede én gang
arligt skal bekrafte deres o¢nske om at std pa ventelisten,
idet de ellers slettes.

d. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

stk. 3. En andelshaver er dog uden at fraflytte boligen
berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til et

husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft falles husstand med
medlemmet. Stk. 1, 2. pkt. finder tilsvarende anvendelse.

stk. 4. Foreningens ventelister skal fremlagges til eftersyn
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for andelshaverne p& hvert &rs ordinare generalforsamling.

Stk. 5. Boligsegende, som er indtegnet pa venteliste, kan efter
anmodning fa& tilsendt ventelisten. Dette kan efter foreningens
nermere bestemmelse enten ske mod fremsendelse af frankeret
svarkuvert eller ved oplysning om den boligsegendes e-
mailadresse.

§ 14. Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vare
fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er
overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de
vilkar overtagelsen skal ske pad, hvorefter afregning finder
sted som anfeort i § 18.

Dedsfald
§ 15.

T tilfaelde af en andelshavers ded er den pagaldendes eventuelle
rgtefelle/registrerede partner berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Hvis der ikke efterlades agtefzlle/registreret partner,
cller denne ikke onsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan
andel og bolig overtages af nedennzvnte, idet der gives
fortrinsret i den navnte rakkefplge:

a. Samlever, som ind til dedsfaldet havde haft fxlles husstand
med den afdepde mindst 1 ar.

b. Afdedes bern, berneborn, foraldre, spskende eller
bedsteforzldre.

c. Andre personer, som ind til dedsfaldet havde haft falles
husstand med den afdpde i mindst 3 maneder.

d. Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans/hendes dod.

Erhververen skal ogsa i disse tilfelde  godkendes af
bestyrelsen.

stk. 3. Ved dodsboets overdragelse af andelsboligen til de
efter forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 17 og
18 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 17 og 18
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 18, stk. 3-6 om
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indbetaling og afregning, idet erhverve- ren i disse tilfalde
indtrader i afdedes forpligtelser over for foreningen.

Stk. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller
fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtrader nastefter 3
maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtraddt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter
det indkomne belepb afregnes til boet efter reglerne i § 18.

Samlivsophavelse

§ 16.

Ved ophavelse af samliv mellem agtefaeller/registrerede partnere
er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortsatte medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved
ophevelse af samlivsforhold i ovrigt, s&fremt den person, der i
henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for
samlivsophavelsen.

Stk.3. Ved =xgtefazlles/registreret partners fortsattelse af
medlemskab og beboelse af boligen skal begge
agtefaller/registrerede partnere va&re forpligtet til at lade
fortsattende agtefzlle/registrerede partner overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse 1 henhold
hertil eller ved overdragelse i henhold til § 16, stk. 2,
finder §§ 17 og 18 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende
egtefalles/ registrerede partners overtagelse gennem
zgtefalleskifte finder §§ 17 og 18 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 18, stk. 3-6, om indbetaling og afregning, idet
fortsaettende agtefazlle/registrerede partner i disse tilfalde
indtrader i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen.

Overdragelsessum

s 17.

Prisen for (bolig)andelen, forbedringer, inventar m.v. 'skal
godkendes af Dbestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende en
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rimelig pris og hejst et beleb opgjort efter nedenstdende

retningslinier:

a. Verdien af andelen i foreningens formue sazttes til den pris,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden

indtil neste Aarlige generalforsamling. Andelenes pris
fastsattes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Generalforsamlingens prisfastszttelse er bindende selv om
der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris. En
andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte
pris Dberettiget til at Dberegne prisen for andelen i
overensstemmelse med reglerne i § 5, stk. 7-9, i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

b. Verdien af forbedringer i boligen ansattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse
pd grund af alder og slitage. cafremt andelshaveren under
byggeriets opfeorelse og inden overtagelsesdagen efter aftale
har betalt sarskilt forhpjet vederlag for installationer,
sasom kokken, skabe og fliser, opggres og af- skrives det
serskilt betalte vederlag som ovenfor anfert. Vardien at
forbedringer og anlag m.v. af det til Dboligen hegrende
haveareal fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vardiforringelse.

c. Verdien af inventar, der er sarligt tilpasset eller
installeret i boligen, fastsattes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

d. safremt Dboligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god
eller mangelfuld beregnes pristillzg respektive prisnedslag
under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages
lospre eller indgds anden retshandel, skal vederlaget herfor
s@ttes til verdien 1 fri handel. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Stk. 3. Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og
l¢sere sker med udgangspunkt 1 en opgerelse udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver.

Stk.4. Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren,
erhververen eller Dbestyrelsen om fastsettelse af pris for
forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen ved syn og
sken, foretaget af en skensmand, der skal vere bekendt med
andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand.
Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skognsmanden af
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boligretten. Skensmanden skal ved Dbesigtigelsen af boligen
indkalde bade overdrageren, erhververen og Dbestyrelsen o0g
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Skensmandens vurdering er Dbindende for alle
parterne. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet skal
fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til, hvem
af parterne, der har fdet medhold ved skgnnet.

Fremgangsmade
§ 18.
Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig

overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pd en af bestyrelsen udarbejdet
standardformular.

stk. 2. Inden aftalens indgdelse skal overdrageren udlevere et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter, protokollatet for

andelsboligforeningens seneste generalforsamling, herunder
seneste ordinzre general- forsamling, andelsboligforeningens
seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af

overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, udferte forbedringer, inventar, lpspre og eventuelt
pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, til
erhververen. Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt gore erhverve- ren bekendt med indholdet af
bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber om prisfastsattelse, om adgangen til i serlige
tilfalde at hzve aftalen eller krave prisen nedsat samt bestem-
melsen om straf.

Stk. 3. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for
overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som - efter
fradrag af sine tilgodehavender og npdvendigt beleb til
indfrielse af et eventuelt garanteret 1lén med henblik pa
frigivelse af garantien - afregner provenuet ferst til even-
tuelle rettighedshavere, herunder pant- o0g udlagshavere, o0g
dernzst til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et belegb til sikkerhed
for dennes forpligtelser. Hvis afregning sker inden fraflytning,

BB Ejendomsadministration ApS, Birkeparken 2, 3400 Hillerad. TIf 48 26 26 02 * bb@bb-ejdadm.dk



BB Ejendomsadministration Aps

er foreningen endvidere Dberettiget til at tilbageholde et
skensmessigt belepb til dakning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 5. Snarest muligt og senest 2 wuger efter erhververens
overtagelse af boligen skal denne med Dbestyrelsen gennemgd
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved Dboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesore,
der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun
komme med mangelsindsigelser 1 op til og med 14 dage fra
overtagelsesdagen, Dbortset fra indsigelser vedreprende skjulte
mangler. Foreningen skal ggre erhververens 0g foreningens
eventuelle krav geldende overfor salger senest 3 uger efter
overtagelsesdagen. Forlanger erhververen prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til
overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, ndr det ved dom
eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 6. Udbetaling til salgeren af restbelgbet, jf. ovenfor, skal
ske senest 4 uger efter overtagelsesdagen.

Opsigelse
§ 19.

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab aft foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtrade efter reglerne i §§
13-18 om overfeorsel af andelen.

Eksklusion
§ 20.

I folgende tilfalde kan bestyrelsen pa foreningens vegne
ekskludere en andelshaver og bringe brugsretten til ophor:

a. Nar en andelshaver ikke betaler eventuelt skyldigt indskud,
boligafgift eller andre skyldige belpb af enhver art, og
medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 dage
efter, at skriftligt padkrav herom er kommet frem til
medlemmet.

b. Hvis en andelshaver trods skriftligt pakrav ikke Dbetaler
skyldige renter og afdrag for lan 1 pengeinstitut, for
hvilket foreningen har ydet garanti.

c. Nar en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt
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og trods pakrav ikke foretager den nodvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf£. § 9.

d. Hvis en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe
for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,
herunder gentagne gange ger sig skyldig i overtradelse af
bestemmelser i foreningens husorden.

e. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen
betinger sig en sterre pris end godkendt af bestyrelsen.

f NAr en andelshaver gor sig skyldig i forhold svarende til
de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren
til at have lejemdlet.

Stk. 2. Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og der forholdes som bestemt i § 14.

Generalforsamling
§ 21.

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordi-
nere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udleb med felgende dagsorden:

1. valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af &rsregnskabet og verdiansettelsen af
andelene i andelsboligforeningen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
og beslutning om eventuel endring af boligafgiften.

5. Forslag.

. Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter.

7.vValg af administrator, hvis foreningen har Dbesluttet at

overlade administrationen af andelsboligforeningen til en
sddan.

. Valg af revisor, herunder en eventuel suppleant.

9. Eventuelt.

(@)

e 0]

Stk. 2. Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en
generalforsamling eller et flertal af Dbestyrelsens medlemmer
eller 1/4 af andelshaverne eller administrator, hvis en sé&dan er
valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 22.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der
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dog ved ekstraordiner generalforsamling om nedvendigt kan
nedsattes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer
generalforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling
skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Stk. 2. Forslag, som o¢nskes behandlet pa generalforsamlingen,
skal vaere formanden i hznde senest 8 dage for generalforsamlingen.

Sstk. 3. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
hvis det en- ten er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved
opslag eller pé lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Stk. 4, Adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefalle/registreret partner eller et
myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af
en professionel eller personlig radgiver. Administrator og
revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 5. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give
fuld- magt til sin egtefaelle/registrerede partner eller et
myndigt husstandsmed- lem, eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 23.

Generalforsamlingen traffer beslutning ved simpelt flertal,
bortset fra beslutninger som navnt i stk. 2 og 4. Dog skal altid
mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare reprasenteret.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. Iverksattelsen af forbedrings- eller
istandszttelsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud fra
ydelsen pad sadvanligt 30-arigt kontantldn ville Kkrave en
forhepjelse af boligafgiften pa mere end 25 pct., eller om
henlaggelse til s&danne arbejder med et belgb, der arligt
overstiger 25 pct. af den hidtidige boligafgift,
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d. Frigivelse af henlaggelser efter vedtagtens § 31, stk. 4, 1
det om- fang belgbet ikke anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, for- bedringer og/eller fornyelser,

e. Optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan,
rentetilpasningsladn uden rentemaksimum eller andre lan, hvor
udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum
pd fremtidig ydelse, og

f. Vedtagtsendringer, jf. dog § 23, stk. 4,

kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med flertal pad mindst
2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa& generalforsamlingen, men opnds et
flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa& denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 Jja og nej
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Stk. 3. ZEndring af vedtagternes § 5 kraver dog samtykke fra de
kreditorer, over for hvem andelshaverne hafter personligt.

Stk. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens
oplesning kan kun vedtages med et flertal p& mindst 4/5 af
samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnds et
flertal p& 4/5 af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af de
reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
reprasen- teret. ZAndring af vedtagtens § 23, stk. 4, kan kun
vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af samtlige
mulige stemmer er reprasenteret og med et flertal pd mindst 4/5
af mulige ja- og nejstemmer.

§ 24.

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent. Sekretaren skriver
protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives

af diri- genten og hele Dbestyrelsen. Protokollatet eller
tilsvarende information om det p& generalforsamlingen passerede,
skal sendes til andelshaverne se- nest én maned efter

generalforsamlingens afholdelse.
Bestyrelse

§ 25.

BB Ejendomsadministration ApS, Birkeparken 2, 3400 Hillered. Tif 48 26 26 02 * bb@bb-ejdadm.dk



BB Ejendomsadministration Aps

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den
daglige 1ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens
beslutninger.

s 26.

Bestyrelsen bestéar af en formand og yderligere 2-4
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2. Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen.

Stk. 3. De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalfor-
samlingen for to ar ad gangen, sadledes at halvdelen af
bestyrelsen afgadr ved hver ordinar generalforsamling.

stk. 4. Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen
en eller to Dbestyrelsessuppleanter med angivelse af deres
rekkefplge.

Stk. 5. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges
andelshavere, disses egtefaeller/registrerede partnere samt
myndige husstands- medlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun valges én person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nestformand, en
sekreter og eventuelt en kasserer.

Stk. 7. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden,
indtreder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste
ordinare generalforsamling. Ved formandens fratreden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinzre
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreden Dbliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen
til nyvalg af Dbestyrelse for tiden indtil neste ordinzre
generalforsamling.

§ 27.

Et bestyrelsesmedlem m& ikke deltage i behandlingen af en sag,
sdfremt bestyrelsesmedlemmet eller en person, som
bestyrelsesmedlemmet er beslagtet eller besvogret med eller har
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BB Ejendomsadministration Aps

lignende tilknytning til, kan have serinteresser 1 sagens
afgerelse.
Stk. 2. Der skrives protokollat for bestyrelsesmgder.

Protokollatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i medet.

Stk. 3. I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28.

Bestyrelsesmpde indkaldes af formanden eller i dennes fravaer af
nestformanden, s& ofte der er anledning hertil, samt nadr et
medlem af bestyrelsen begzrer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af
medlemmerne, herunder formanden eller nestformanden, er til
stede.

Stk. 3. Beslutning traffes af de moedende bestyrelsesmedlemmer ved
simpel stemmeflerhed.

Tegningsret

§ 29.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer 1
forening.

Administration
s 30.

Generalforsamlingen kan valge en professionel ejendomsadmini -
strator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som
administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette
administrator. Bestyrelsen treffer nermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen

administrator, varetager bestyrelsen ejendommens administration.
Reglerne i stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
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Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et
bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsattes pa en
serskilt konto i et pengeinstitut. Fra kontoen skal der kun kunne
foretages hevning ved check eller brug af homebank/netbank ved
underskrift fra to Dbestyrelsesmedlemmer i forening. Alle
indbetalinger til foreningen vaere sig Dboligafgift, leje,
indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet, skal ske direkte til en s&dan konto, ligesom ogsad modtagne
checks og postanvisninger skal indsattes direkte pd en sadan
konto.

Stk. 4. Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogforingen
til et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma,
og/eller overlade opkravning af boligafgift, varetagelse af
lgonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger
til et pengeinstitut. I det omfang en saddan overladelse ikke er
sket, skal bestyrelsen af sin midte velge en kasserer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lgnningsregnskaber og
periodiske betalinger.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes pkonomiske
ansvar over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen sedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens sterrelse skal oplyses 1 en note til
arsregnskabet.

Regnskab

§ 31.

Foreningens Aarsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med
god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele
bestyrelsen. Regnskabsaret er 1/8-31/7.

gtk. 2. I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes
forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling
pd andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil naste Aarlige generalforsamling, Jjf. § 18. Forslaget
anfepres som note til arsrapporten.

gtk. 3. Som note til Arsrapporten oplyses summen af de garantier,
der er givet i henhold til tidligere regler 1 lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.
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gtk. 4. Hvert A&r medtages 1 budgettet og resultatopgerelsen et
belpb til henlzggelse i en fond som en sarlig post. Fonden kan
efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser.
Belgbets storrelse fastsattes hvert ar af generalforsamlingen.
Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsverdien.

§ 32.

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret
revisor til at revidere Arsrapporten. Revisor skal fore
revisionsprotokol.

§ 33.

Den reviderede, underskrevne &arsrapport samt forslag til drifts-
og likviditetsbudget wudsendes til andelshaverne samtidig med
indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

Oplesning

§ 34.

Oplepsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der
valges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af

gelden, deles den resterende formue mellem de til den tid varende
andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 1.
november 2003 og med andringer vedtaget pd generalforsamlinger
den 5. maj 2009 og 18. september 2015

I bestyrelsen:
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BILAG 2

16. april 2020

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2,

3400 Hillergd

Oplysning om beboere pa samme adresse

Som svar pa Deres henvendelse kan det oplyses, at fglgende personer tilmeldt adressen:

Johansons Plads 1, 2. tv

2610 Rgdovre

Ernestine Fitzgerald
Inés Gonzalez
Sarah Ulla Vorrn Isaksen

Pedro Montiliu

Med venlig hilsen

Lars Birger Kroll



BILAG 3

Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 24. april 2020 08.34.19

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dK]

Emne: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Keere Sarah,

Bestyrelsen forstar godt at corona giver en seerlig situation, og at det kan veere sveert for
mange, men bestyrelsen onsker holder fast i, at vedteegterne skal overholdes. Bestyrelsen
vil for god ordens skyld og efter de helt seerlige omsteendigheder godkende, at du udlaner
et vaerelse til Inés. Pa nuvzerende tidspunkt behever du ikke redegere for det nsermere
indhold af jeres aftale, da alt tyder pa, at det er et helt kortvarigt forhold.

Det var godt, du fik ordnet det med folkeregistreringen.
Med venlig hilsen

Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillerad

TIf 48 26 26 03 - bd@bb-ejdadm.dk

Fra: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dK]
Dato: 23. april 2020 16.29.31

Til: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Emne: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Hej Birthe

Det er en fejl, som jeg ikke vidste noget om. Jeg tror maske at Ines, som jeg kender fra
studiet, har sagt til en ven, at han kunne fa post pa min adresse. Der er jo en del rod
med om udenlandske studerende kan gore deres studieophold feerdig og kommer hjem,
nu néar landet er lukket ned, og alle flyvninger neermest er stoppet. Vi er kun mig, min
keereste Ernestine og sa altsa Ines, som lige har brug for en handsraekning.

Det skulle veere ordnet nu. Sorry.

De bedste hilsener
Sarah



Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 21. april 2020 13.11.22

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]
Emne: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Keere Sarah,

Som administrator af andelsforeningen har jeg fra Folkeregisteret modtaget besked om,
at der er tilmeldt i 4 personer din lejligheds adresse. Jeg gar ud fra, at personerne ikke
alle er familie eller pa anden made en del af din husstand.

Fremleje kraever godkendelse, og efter vedteegtens § 11, stk. 3, ma det samlede antal
personer, der bor i lejligheden ikke overstige antallet af lejlighedens beboelsesrum.

P4 foreningens vegne skal jeg derfor bede om straks at fa bragt forholdene i orden. Det
ligger bestyrelsen pa sinde, at reglerne overholdes.

Derudover skal jeg here, hvad relationen er til de gvrige beboere, idet jeg henleder din
opmeerksomhed pa, at der ikke efter vedtaegten kan ske udlejning af veerelser.

Med venlig hilsen

Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillerod

TIf 48 26 26 03 - bd@bb-ejdadm.dk



BILAG 4

Fra: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]

Dato: 15. maj 2020 23.21.24

Til: Birthe Dahl [bd@bb-¢jdadm.dkK]

Emne: SV: SV: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Hej Birthe.

Nu ma [ altsa lige slappe af. Overvager I mig med elmalerafleesning m.v. Hvordan har I
overhovedet adgang til de malere? Og kontrol af post? Det lyder som DDR, og jeg
overvejer at henvende mig til politiet eller Datatilsynet, for det er ved at stikke af.

Vi bor tre i lejligheden. Punktum. En gang i mellem har Inés sin keereste pa besog. Det
kan veere, at det er ham, som mine naboer overvager? Som det er med keerester,
overnatter han en gang i mellem. Det hverken kan eller vil jeg patale. Og ja, det kan veere
at vi bruger mere strom end andre — men vi lever maske ogsa et mere moderne liv??
Pedro har sin egen bopzl pa Nerrebro, og det sker ogsa at Inés er hos ham, sa Ernestine
og jeg har lejligheden for os selv.

Jeg tror de andre rejser hjem, nar studiesemesteret slutter i midten af juni. Sa skulle I
ikke lige klappe hesten?

De bedste hilsener

Sarah

Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 13. maj 2020 15.46.57

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]

Emne: SV: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Keere Sarah,

Du har ikke svaret pa min mail fra i forgars.

Jeg mener, det méa veere enkelt at forholde sig til. I mellemtiden har jeg faet oplyst, at en
af de andre andelshavere har set et postkort ligge nede ved deren, hvor en "Pedro” er
anfort med en co-adresse hos Inés. Den pagzldende andelshaver har ikke leest kortet og
ogsa fundet det upassende at tage et billede af det, men derimod blot smidt kortet i din
postkasse i opgangen. Men det gor det nedvendigt, at du meget hurtigt vender
tilbage. For det er ikke nok, at han er frameldt folkeregisteret, hvis han stadig bor der.
Bestyrelsen er meget klar i sin holdning om, at man ikke egnsker at ejendommen skal
udvikle sig til et kollegium for udenlandske studerende pa gennemrejse.




Med venlig hilsen

Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillered

TIf 48 26 26 03 - bd@bb-ejdadm.dk

Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 11. maj 2020 16.31.26

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dK]

Emne: SV: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Keere Sarah,

Bestyrelsen har bedt mig om at f& oplyst, hvor mange der bor i din lejlighed.

I mail af 21. april 2020 spurgte jeg om relationerne til de gvrige, der var tilmeldt
folkeregisteret, men det ser ikke ud som om, du for alvor har svaret. Som jeg forstar det,
er du keereste med Ernestine, der er amerikaner. Baggrunden er, at vi kan se pa el-maler
og vandmaler m.v. at din lejlighed skiller sig ret meget ud i forhold til de evrige
lejligheder. Og flere beboere giver udtryk for at de ofte mader en spansktalende mand pa
trappen, som enten beerer indkebsposer op eller beerer almindeligt husholdningsaffald
ned. Bestyrelsen onsker holder fast i, at vedteegten skal overholdes og har ikke lyst til at
"overvage” eller udtrykke mistillid. Men forhébentlig forstar du, at det veekker undren, at
der, efter at en mand med et spanskklingende navn ikke leengere er tilmeldt
folkeregisteret ofte ses og heres en spansktalende mand i opgangen.

Er du sed at svare lidt hurtigt, sa vi kan fa en eventuel misforstaelse ryddet af vejen?

Med venlig hilsen

Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillerad
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BILAG 5

Fra: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk

Dato: 2. juni 2020 23.21.24

Til: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Emne: SV: Re : SV: SV: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Hej Birthe.

Fair nok. Jeg sender den til dig med almindelig post.

Min (og Ernestines) USA tur bliver nok udskudt til efteraret. Og Inés og hendes keereste
bliver efter alt at demme ikke feerdige med deres studier her til sommer, og de har faet
lov til at tage en eksamen her i DK til jul. S& slutdatoen bliver 31.01.2021. Som jeg laeser
vedteegten, er det vel OK. Jeg haber, at der nu kan blive ro. Jeg har aldrig ensket darlige
vibes, men synes det er lidt intimiderende, sddan som det er foregaet.

Sarah

Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 26. maj 2020 11.33.21

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]

Emne: SQV: SV: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.

Vedheeftet: anmodning om fremleje — 26.5.2020.pdf

Keere Sarah,
Tak for din mail.

Efter vedteegten har du ret til at udlane eller fremleje lejligheden ved et studieophold. Der
skal bare veere orden i sagerne.

Jeg opfatter dit svar som en anmodning om tilladelse til fremleje med den begrundelse, at
du er bortrejst i studiegjemed. Medmindre jeg herer andet, vil jeg derfor sende dig en
blanket, som du kan udfylde og returnere til mig, s& der ikke er tvivl. Det er vigtigt, at du
neje leeser den igennem og far udfyldt alle felter, ikke mindst om periodens laengde og om
lejens starrelse. Det ligger bestyrelsen pa sinde, at andelshavere ikke kan lave privat
business pa at fremleje med stor fortjeneste.

Nar jeg har modtaget den, og nar bestyrelsen har godkendt din anmodning, vil jeg som
administrator lave en fremlejekontrakt.

Det geelder fortsat at der ikke ma veere mere end 3 beboere og at der ikke ma vaere
veerelsesudlejning.

Med venlig hilsen



Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillered

TIf 48 26 26 03 - bd@bb-ejdadm.dk

Fra: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk

Dato: 25. maj 2020 23.02.54

Til: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Emne: Re : SV: SV: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Hej Birthe.

Jeg gentager: Nu ma I altsa lige slappe af. Overvager I mig nu ved at afhere min keereste,
der nok kan dansk, men trods alt ikke er flydende? Ved at stille helt personlige
sporgsmal?

Jeg har et projekt pa mit studium, som ger at jeg indtil videre skal veere pa en
virksomhed ikke langt fra Aarhus. S& jeg bor midlertidigt hos min onkel herovre. Det ma
jeg vel for pokker da godt? Det er dyrt at rejse frem og tilbage til Kebenhavn, sa
detektiverne i foreningen har helt ret i at jeg ikke har veeret hjemme i et par uger nu. Det
bliver “on-and-off”. Og det fortszetter nok hen over sommeren, hvor jeg tillader mig at
tage pa ferie med Ernestine og besgge hendes familie 1 USA. Hvis det kan lade sig gore.
Jeg er jo ikke amerikansk statsborger. Nu har jeg fortalt det, sa behgver man ikke

udspionere pa det punkt ® oV

Sarah

Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 25. maj 2020 11.33.21

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]

Emne: SV: SV: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.
Kaere Sarah,

Tak for din mail af 15. ds. Jeg tager indtil videre dit svar om Pedros tilknytning til
lejligheden til efterretning, om end andre andelshavere synes at se ham komme og ga fra
lejligheden pa nsermest daglig basis. Det forbeholdes at vende tilbage til dette spargsmal.



Derimod har jeg nu faet oplyst, at man ikke har set dig i lang tid. Du medte ikke op til
den traditionelle arbejdsdag fredag efter Kristi Himmelfart (22/5) og meldte heller ikke
afbud. Derimod var Ernestine der, og bestyrelsen har oplyst, at det var hyggeligt at leere
hende at kende. Man fik imidlertid indtryk af, at du var flyttet til Jylland uden at dette
blev konkretiseret.

Bestyrelsen har bedt mig om at fa oplyst, om du bebor lejligheden selv?

Er du sed at svare lidt hurtigt, sa vi kan fa en eventuel misforstaelse ryddet af vejen?

Med venlig hilsen

Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillerad

Tif 48 26 26 03 - bd@bb-ejdadm.dk



BILAG 6

BB Ejendomsadministration, Birkeparken 2, 3400 Hillergd. TIf 48 26 2§ 02 * bb@bb-ejdadm.dk
Ansggning om fremleje af andelsbolig i A/B Johansons Plads 1-5
Andelshavers navn: Sarah V. Isaksen
Email: sisak99@hotmail.com

Adresse: Johansons Plads 1, 2. tv. 2010 Rgdovre TLF: L/O @( é ?’g ?

Ny Adresse: %EN W@@S TEIQ_S @[Iﬁt‘o(’: Zc?, (tl'\,

onsker at fremleje til:
N ERNESTINE EI1T2GERKGED
Email: EQ”EP(TZCCJ GMrate., (oM
Adresse; D 2 Lt ANS2M § PLaes C* T L1206 2 —

| perioden fra den ( /C, -Z’J til den @( /i - ZR

Begrundelse for fremleje: andelshavers midlertidige fraflytning pa grund af studieophold i
Jylland.

Ansggningen skal godkendes af Bestyrelsen og man ma forvente en behandlingstid pa ca. 4 uger.
Herudover kraever en endelige godkendelse af aftalen, at bide fremlejer og fremlejetager. Det er
til enhver tid andelshaver som er ansvarlig for at fremlejetager overholder foreningens regler.
Desuden er andelshaver ansvarlig for evt. paferte skader, lejer matte forvolde pa ejendommen
og dens faste installationer. Andelshaver hafter for boligafgifter og alle pvrige yderligere til
andelsforeningen i fremleje-/lejeperioden. Andelshaveren er bekendt med, at fremlejetagers
overtredelse af vedtagter/husorden m.v. har samme virkning som andelshaverens egen
overtredelse af retglerne. Der henvises til vedtaegternes regler om eksklusion. Hundehold er
ikke tilladt. Safremt bestyrelsen godkender ansggningen, udarbejder administrator en
fremlejekontrakt. Honorar herfor er 800,00, som betales af andelshaver.

Den aktuelle leje er aftalt til fglgende belgb: 3 . Qoo

Acontouarme_ég_" Antenne __° A contovand . bredband: Z/D O

Depositum: &) 5 o (0

Hvis lejer flytter fgr den pafgrte dato, skal andelshaver n}él e defte til administrator.
Andelshavers underskrift: RS AR fQW
_ifgrp)trollle_ret gf administrator: pato: 10~6~ 2 0 /» Underskrift:

Brlobn d Dot Godkendt af bestyrelsesformand

Dato: (/L Lo Underskrift: _ ( _ - ~
T 1,.’5 L'SW“ "\ﬁ/Sf B,

T {

Udfyldes kun, hvis fremlejeperioden afbrydes fgr ovennavnte datoer.

Faktiske fremlejeperiode: fraden ____/ - til den / -

Rev.18.10.2017
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BILAG 7

11. september 2020

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2,

3400 Hillergd

Oplysning om beboere pa samme adresse

Som svar pa Deres henvendelse kan det oplyses, at fglgende personer er tilmeldt adressen:

Johansons Plads 1, 2. tv

2610 Rgdovre

Ernestine Fitzgerald
Inés Gonzalez

Sarah Ulla Vorrn Isaksen

Med venlig hilsen

Sanne lim-Larsen



R@GDOVRE KOMMUNE | BORGERSERVICE (FIKITIV)
Regdovre Torv 3, 2610 Rgdovre

www.rk.dk * TIf 36 37 70 00

22. marts 2021

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2,

3400 Hillergd

Oplysning om beboere pa samme adresse

Som svar pa Deres henvendelse kan det oplyses, at folgende personer er tilmeldt adressen:

Johansons Plads 1, 2. tv

2610 Rgdovre

Ernestine Fitzgerald
Inés Gonzdlez

Sarah Ulla Vorrn Isaksen

Med venlig hilsen

Sanne lim-Larsen



BILAG 8

Sarah V. Isaksen
Johansons Plads 1, 2. tv.
2610 Repdovre

6. april 2021

PABUD

ANBEFALET

Bestyrelsen har godkendt fremleje af din andelslejlighed indtil
udgangen af januar 2021. Der er ikke hverken ansegt om eller
indgdet ny eller forlanget fremlejeaftale.

Da du ikke bebor lejligheden, md jeg g& ud fra, at du fortsat
fremlejer lejligheden, og at dette fra d. 1. februar 2021 er sket
uden bestyrelsens godkendelse. Det bemzrkes, at bestyrelsen har
bragt godkendelse af vaerelsesudlejning til Inés Gonzadles til
opher, sadledes at den udlegb 31. marts 2021. Tkke desto mindre bor
Inés Gonzéles fortsat i lejligheden. Da bestyrelsen har faet
oplyst, at du er kareste med Ernestine Fitzgerald, og at Inés
Gonzales er en international studerende, som er pd midlertidigt
ophold i Danmark, betragtes Inés Gonzales ikke som en del af din
husstand.

Du bedes senest 13. april 2021 have bragt fremlejeforhold og
eventuel varelsesudlejning til opher og i evrigt serge for, at
lejligheden ikke bebos af andre end dig og din husstand.

Hvis dette ikke sker, m& du forvente, at bestyrelsen uden
yderligere varsel vil ekskludere dig som medlem. Du vil derefter
skulle fraflytte lejligheden, og andelen vil blive afhandet i
overensstemmelse med vedtagtens bestemmelser.

Safremt der er sporgsmdl eller bemzrkninger til ovenstaende, er
du velkommen til at kontakte mig. Jeg beder om at dette i givet
fald sker skriftligt.

Dette Dbrev sendes bade anbefalet og med almindelig post.

1



Bestyrelsen modtager kopi.

Med venlig hilsen

Birthe Dahl
Sagsbehandler



BILAG 9

Sarah V. Isaksen
Johansons Plads 1, 2. tv.
2610 Repdovre

16. april 2021

Eksklusion

ANBEFALET

Som administrator skal jeg p& vegne af bestyrelsen meddele dig,
at bestyrelsen pd et megde afholdt d. 15. april 2021 har besluttet
at ekskludere dig som medlem af A/B Johansons Plads 1-5.

Bestyrelsen gennemgik pabuddet af 6. april 2021, hvor det er
anfeort, at safremt du ikke straks og senest d. 13. april 2021
havde bragt et fremlejeforhold til opher og i evrigt serget for,
at lejligheden ikke bebos af andre end dig og din husstand, kunne
du bestyrelsen uden yderligere varsel vil ekskludere dig som
medlem.

Det er bestyrelsens klare opfattelse, at du ikke har efterkommet
pdbuddet inden fristen.

Derfor har bestyrelsen efter vedtagtens § 20, stk. 1, litra £,
besluttet at ekskludere dig fra foreningen.

Det betyder, at Dbestyrelsen nu bortsalger din andel og at
bestyrelsen ved eventuelle restancer o0g omkostninger ved salget
vil sege sig fyldestgjort i et eventuelt provenu.

Du skal fraflytte og ryddeliggere lejligheden samt aflevere
npgler til bestyrelsesformanden eller administrator senest inden
8 dage, dvs. senest mandag d. 26. april k1. 12.00.

overskydende beleb ved salg vil blive afregnet til dig. Du bedes
oplyse kontonummer og ny adresse.



Dette brev sendes bade anbefalet og med almindelig post.
Bestyrelsen modtager kopi.

Med venlig hilsen

Birthe Dahl
Sagsbehandler



Bryde & Andersen
Advokater

Svarskrift

4. oktober 2021

Retten i Glostrup,

444/2021-GLO A/B Johansons Plads 1-5
(advokat Birgitte Begh)
mod
Sarah V. Isaksen

(advokat Frederik Bryde)

| ovennzevnte sag giver jeg mede for sagsegte og nedlaegger over for sagsegerens pastand
felgende

Pastand:

Frifindelse

Derudover nedlaegges felgende selvstaendige

Pastand:

AJB Johansons Plads tilpligtes til Sarah V. Isaksen at betale kr. 34.950,00 med tilleeg af
sedvanlig procesrente fra 4. oktober 2021 til betaling sker.



Bryde & Andersen
Advokater

Supplerende sagsfremstilling:

Den i stevningen anferte sagsfremstilling er pd lange straekninger irrelevant for det
spergsmal, der skal pddemmes. Selv om dette afsnit angar sagens faktum, er rammen for
sagen vigtig at f& fastslaet, selv om det kan have karakter af anbringender. Andelsforeningen
har utvivisomt godkendt fremleje ind til udgangen af januar, og hvad der matte veere sket i
lebet af 2020 er - uanset om man matte finde, at Sarah V. Isaksen formelt set ikke i alle
henseender har overholdt vedtaegten fuldt ud - uden betydning for bedemmelsen af, om der
er grundlag for den meget indgribende beslutning at ekskludere et medlem med den
virkning, at en bolig, som har vaeret beboet i adskillige ar, skal fraflyttes.

Som anfart i mailkorrespondancen har Sarah V. Isaksen boet i lejligheden sammen med sin
keereste Ernestine Fitzgerald. De har begge haft et godt forhold til de avrige andelshavere. |
forbindelse med corona i foraret 2020 blev en argentinsk studiekammerat, Inés Gonzales,
opsagt fra et vaerelse, som hendes udlejer skulle bruge til et akut opstaet problem. Hun fik
derfor lov at lane et vaerelse i andelslejligheden, hvilket bestyrelsen har accepteret, jf.
mailkorrespondancen.

Inés Gonzéles har en kaereste, Pedro Montiliu som aldrig har haft bopael hos Sarah V. Isaksen.
Han har — som det er naturligt — haft sporadisk ophold sammen med Inés Gonzales. Som bilag
A fremlaegges en e-mail fra Inés Gonzales, som beskriver forholdene. Det fremgar klart, at der
ikke har vaeret tale om veerelsesudlejning, og at Sarah V. Isaksens manglende ophold i foraret
2021 skyldes almindeligt ferieophold i USA. Det fremgar ligeledes, at der ikke skulle veere
tilfprt ekstra senge til lejligheden. Bilag A fremlzegges bade i sin originale form pa engelsk og i
en dansk oversaettelse baseret pa Google Translate.

Til yderligere belysning af haendelsesforlgbet vedlaegges yderligere mails som bilag B, hvoraf
fremgar, at sagsegeren naegter at finde en mindelig Igsning pd et problem, som pa
staevningstidspunktet ma anses for ikke-eksisterende.

Falduheld 30. december 2020

Den 30. december 2020 mistede Sarah V. Isaksen fodfaestet uden for hoveddgren, idet der
ikke var udfgrt glatfgrebekaempelse. Efter det oplyste, havde bestyrelsen/administrator
meddelt det ejendomsservicefirma, som normalt foretager glatfgrebekaempelse, at det ikke
var ngdvendigt med glatfgrebekaempelse mellem jul og nytar. Det holdt imidlertid ikke stik,
da der natten til 30. december var nattefrost med deraf fplgende glatte trappetrin. Sarah V.
Isaksen bar sin violin pa ryggen i en specialsyet violintaske. Tasken gik i stykker. Violinen blev
svagt beskadiget, idet hagebraettet flaekkede. Reparationsudgifterne dokumenteres ved den
som bilag C fremlagte faktura. Derudover tabte Sarah V. Isaksen et terrarie med en skildpadde.
Der var tale om en julegave, hun havde fet af sin far. Skildpadden var heldigvis uskadt.
Faktura udstedt til Johan Isaksen fremlaegges som bilag D.



Bryde & Andersen

Advokater
Kravet kan opggres saledes.
Skader pa violin og violinkasse 30.000,00
Terrarie med planter 4.950,00
| alt 34.950,00

Sagsggeren opfordres til at oplyse om ansvar og kravets opgerelse bestrides.

Anbringender:

Eksklusionen:

Det gores geldende, at andelsforeningen baerer bevisbyrden for at der er grundlag for at
foretage eksklusion.

Bevistemaerne er alene, om Sarah V. Isaksen ikke har boet i lejligheden, jf. vedtaegtens § 3
pa tidspunktet for pdbuddet af 6. april 2021, og om der foreligger en vedtaegtsstridig
overladelse af boligen pa dette tidspunkt. Hvad er matte vaere passeret forud herfor er
irrelevant.

Det er ikke godtgjort, at Sarah V. Isaksen ikke kan anses for at have boet i lejligheden i
vedtaegtens forstand. | april 2021 var hun pé ferie. Det forhold, at Inés Gonzales beboede
lejligheden pa det pageeldende tidspunkt, er uden relevans for bedpmmelsen af det
relevante bevistema, nemlig om Sarah V. Isaksen kan anses for at have boet i lejligheden.

Det er ligeledes ikke godtgjort, at der foreligger vedtaegtsstridige forhold af en sadan alvor
ved, at Inés Gonzales har opholdt sig i lejligheden. Sarah V. Isaksen havde klart det indtryk,
at det var accepteret af bestyrelsen, da der var tale om et midlertidigt forhold begrundet i
corona, jf. herved tillige det i staevningen anfgrte om ”Efter omstaendighederne beslutter
bestyrelsen sig for ikke at anfaegte Inés Gonzdles’ ophold i lejligheden.”

Erstatning — faldulykke:

For s& vidt angar modkravet gores det geldende, at andelsforeningen ikke har iagttaget sin
pligt til glatfgrebekeempelse, idet man aktivt fravalgte dette i dagene mellem jul og nytar,
hvor der viste sig at vaere behov. Foreningen er som fglge heraf erstatningsansvarlig for det
tab, som Sarah V. Isaksen har lidt.

Det forbeholdes at fremsaette yderligere anbringender.



Bryde & Andersen
Advokater

Moms:

Sagsegte er ikke momsregistreret.

Bevisforelse:

Sarah V. Isaksen agter at afgive partsforklaring. Derudover vil sagsegte afhere Ernestine
Fitzgerald (der vurderes at tale et tilstraekkeligt sikkert dansk).

Sagens bilag paberabes.

Med dette svarskrift er der fremlagt felgende

Bilag:

Bilag A E-mail af 9. september 2021 fra Inés Gonzales

Bilag B E-mailkorrespondance af 22.-23. april 2021

Bilag C Faktura af 11. januar 2021, asmussen | ziegler violinbygger/reparater
Bilag D Faktura af 12. december 2020, Exotic Animals of Our Time

Yderligere bevisfarelse og anbringender forbeholdes.

Processuelt:

Sagen kan behandles af byretten under medvirken af en dommer. Der er intet gnske om syn
og sken eller andre szerlige bevissikringsskridt. Sagsegte kan tiltraede, at sagen behandles
som en almindelig byretssag og ikke som en boligretssag

Frederik Bryde



BILAG A

From: Inés Gonzales [inegonz96@hotmail.com]
Date: 9 September 2021 : 11.32.29

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]
Emne: To whom it may concern

Dear Sarah

I am s0000000 sorry to learn that you have got into trouble with your landlord.

As requested, [ will try to state the facts.

Spring 2020

Fall 2020

Because of Covid-19 my landlord at Osterbro kicked me out,
because she needed my room for a friend that came back from
the US before schedule. You were so kind to offer me a room in
your apartment until summer. Then I could finalize my exams at
the University. I really liked the other people in the building, and
I think they liked me as well

I met my boyfriend Pedro — now my fiancée - at the hilarious
racketsport you guys are crazy about, badminton. He is from
Chile and through the whole period of my stay in DK, he had his
own room in an apartment in Norrebro.

Because of problems for Pedro receiving standard letters by mail,
(Chilean authorities doesn't like e-mail) I suggested that he
could get his mail at my place. I never asked you about it, and I
deeply regret if it got you into trouble.

At some point you told me the Pedro should not be registered in
your apartment and he went to the kommune and everything
was fine. Neither Pedro nor me know the Danish rules. You are

making registrations like crazy.

From time to time Pedro visits me in Rodovre. And I visit him in
Norrebro.

It is fair to say that when you went to Aarhus we had some more
space in your apartment. Because Ernestine was not always
home in Rodovre. So maybe Pedro was there a lot. Nobody
seemed to care (apart from all your friends in the mini zoo,
including my namebrother Speedy Gonzales®)). I have no idea
what arrangements you made with the landlord

I finished my exams in December, but because of lockdown, it
was difficult to go home to Argentina. Pedro faced the same



problem, and we wanted to stay together, maybe in Denmarca.
Nobody told me that I should leave the apartment or that Pedro
could not visit me. I do not understand why somebody would
control that a couple in love can not be together in an empty
apartment. Shame on them

Spring 2021 When you left for the US with Ernestine on a vacation to visit her
family it was just me and sometimes Pedro in the apartment.
Because we had a lot of space, we got visits from other
Latinamerican students. And some crazy Germans. It was
strange times, and we international students enjoyed company
of each other. When restrictions were lifted in spring most of us
left Copenhagen. We celebrated it in your Easter Time in the
beginning in April. A lot of people went to your apartment and
we had a nice time in the backyard. We had visitors from Spain
and Mexico too. Some of the people slept in the apartment. That
does not mean that they lived in the apartment. I was the only
person living there. With Pedro visiting sometimes.

I have no memory of any additional beds being taken to our
apartment.

I left Denmark in April 2021 and I am now settled in Barcelona,
Spain, with Pedro.

I hope you can use this statement to prove your innocence. Please let me know if you
want Pedro to confirm all of it.

Love and hugs

Inés



DANSK OVERSAETTELSE GOOGLE TRANSLATE

Kere Sarah

Jeg er s&dddd ked af at hgre, at du er kommet i problemer med din udlejer.
Som anmodet vil jeg forswge at angive fakta.

Forar 2020

P& grund af Covid-19 smed min udlejer pa @sterbro mig ud, fordi hun havde brug

for mit varelse til en veninde, der kom tilbage fra USA fer tidsplanen. Du var

sd venlig at tilbyde mig et verelse i din lejlighed indtil sommer. S& kunne Jjeg
afslutte mine eksamener pd universitetet. Jeg kunne virkelig godt lide de andre
mennesker i bygningen, og jeg tror ogsé, de kunne lide mig

Jeg mepdte min kereste Pedro — nu min forlovede — til den sjove ketchersport, I
er vilde med, badminton. Han er fra Chile og gennem hele mit ophold i DK havde
han sit eget varelse i en lejlighed pd Nerrebro.

P& grund af problemer for Pedro med at modtage standardbreve med post (chilenske
myndigheder kan ikke lide e-mail) foreslog jeg, at han kunne f& sin post hos
mig. Jeg har aldrig spurgt dig om det, og jeg beklager dybt, hvis det fik dig i
problemer.

PA et tidspunkt fortalte du mig, at Pedro ikke skulle vere registreret i din
lejlighed, og han tog til kommunen, og alt var fint. Hverken Pedro eller jeg
kender de danske regler. Du laver registreringer som en sindssyg.

Fra tid til anden beseger Pedro mig i Rodovre. Og jeg beseger ham pa Neorrebro.

Det er rimeligt at sige, at da du tog til Aarhus, havde vi lidt mere plads i din
lejlighed. For Ernestine var ikke altid hjemme i Rodovre. S& maske var Pedro der
meget. Ingen syntes at bryde sig (bortset fra alle dine venner 1 minizoo,

inklusive min navnebror Speedy Gonzéles()). Jeg aner ikke, hvilke aftaler du har
lavet med udlejeren

Efterdret 2020

afsluttede jeg mine eksamener i december, men pa grund af lockdown var det svart
at tage hjem til Argentina. Pedro stod over for det samme problem, og vi enskede
at blive sammen, maske i Danmark. Ingen fortalte mig, at jeg skulle forlade
lejligheden, eller at Pedro ikke kunne besgge mig. Jeg forstar ikke, hvorfor
nogen ville kontrollere, at et forelsket par ikke kan vaere sammen i en tom
lejlighed. Skam dem

Fordr 2021

Da du tog afsted til USA med Ernestine pa ferie for at besgge hendes familie,
var det bare mig og nogle gange Pedro i lejligheden. Fordi vi havde meget plads,
fik vi beseg af andre latinamerikanske studerende. Og nogle skore tyskere. Det
var merkelige tider, og vi internationale studerende ned selskabet med hinanden.
Da restriktionerne blev ophavet i fordret, forlod de fleste af os Kebenhavn. Vi
fejrede det i din pasketid 1 begyndelsen af april. En masse mennesker gik til
din lejlighed, og vi hyggede os i baghaven. Vi havde ogsd beseg fra Spanien og
Mexico. Nogle af personerne sov i lejligheden. Det betyder ikke, at de boede 1
lejligheden. Jeg var den eneste, der boede der. Med Pedro pa& bessg nogle gange.



Jeg kan ikke huske, at der er blevet taget ekstra senge til vores lejlighed.
Jeg forlod Danmark i april 2021, og jeg er nu bosat i Barcelona, Spanien, med

Pedro.

Jeg haber du kan bruge denne udtalelse til at bevise din uskyld. Fortazl mig
venligst, hvis du vil have Pedro til at bekrafte det hele.

Kerlighed og kram

Inés



BILAG B

Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 23. april 2021 08.34.19

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk

Emne: SV: SV: antal beboere i Johansons Plads 1, 2. tv.

Keere Sarah,

Bestyrelsen forstar godt at corona giver en serlig situation. Det har jeg tidligere skrevet til
dig. Bestyrelsen har ogsa strakt sig langt, da man sagde OK til at Ines kunne bo pa et veerelse
hos dig. Men det har veaeret s& kaotisk, at bestyrelsen fastholder sin eksklusion.

Det er din risiko, om du bliver bekendt med indholdet af de breve, der bliver sendt til dig. Det
er jo netop problemet, nér du er veek i lang tid.

Du har helt &benbart ikke boet i lejligheden. Dit ophold i USA er ikke bare en kort ferie. Det
er ligeledes helt &benbart, at fremlejen fortsatte efter udleb ijanuar 2021, og at Ines har boet
der efter 1. april, uden at du fik tilladelse.

Du skal aflevere noglen til enten Signe eller mig.
Jeg kan henholde mig til eksklusionsbrevet, som jeg kan forsta, at du nu har modtaget.

Med venlig hilsen

Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillered

TIf 48 26 26 03 - bd@bb-ejdadm.dk

Fra: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk
Dato: 20. april 2021 16.29.31

Til: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]
Emne: En losning?

Hej Birthe

Jeg er lige kommet hjem fra USA (i gér). Min keereste bliver derovre, da corona har ramt
hendes familie hardt. Inés, som har boet i min lejlighed, har lagt et udbnet brev til mig, hvor
der star "Pabud”. Ines har kvitteret for modtagelsen, og hun har sendt mig en mail om at der
var kommet brev. Desvaerre har hun lavet en trykfejl i mailadressen, sa jeg har ikke hort



noget om det for nu. Du kunne godt have sendt en mail, nar nu alt det andet er kert via mail,
og nar du ved at jeg er i USA.

Derudover har jeg netop veeret pa posthuset og hente et andet anbefalet brev, hvor der star, at
I smider mig ud af lejligheden. Jeg er et stort spergsmalstegn? Alle er rejst — end ikke
Ernestine er her endnu — og nu vil I af med mig. Det giver ingen mening. Kan I ikke annullere
det? Desuden mener jeg ikke det er lovligt, det I gor, men jeg gr da ud fra, at vi kan finde en
stille og rolig lesning.

Jeg er ked af, at det hele har veeret lidt rodet. Men covid har ramt os alle — ogsa mit liv.
Ringer du snart?

De bedste hilsener
Sarah



asmussen | ziegler *
violinbygger / reparator

BILAG C

Sarah V. Isaksen
Sendt pr. email til sisak99@rk-mail.dk Dato: 11. januar 2021

Faktura 1342

Reparation af violin m.v.

Udskiftning af hagebrat 3.000,00
Udskiftning af stemmeskruer og justering af saddel og stol 14.500,00
Omlakering af kribebraet 1.500,00
Ny taske, model Cremona Light DeLuxe 5.000,00
Moms 4.000,00
Ialt 30.000,00
Med venlig hilsen

Poul Olsen

Asmussen og ziegler v/ Poul Olsen, Bag Veenget 5, 3400 Hillergd
CVR. 23 892349
Phone: (+45) 48 24 56 59 fax: (+45) 48 24 56 58 e-mail asmusziegler@gmail.com



Exotic Animals of Our Time

Johan Isaksen
Egelyet 11
2610 Rgdovre

Alligator snapskildpadde "Macrochelys temminckii*
Terrarie med lampe

Planter, diverse

Total

Heraf moms

Betalt kontant
Afhentes efter aftale i butik.

3.995,00
4.195,00

755,00
8.945,00
1.789,00

BILAG D

12. december 2020
Faktura 42299

Exotic Animals of Our Time ApS, Valby Langgade 42, 2500 Valby

CVR. 23 89 23 49 — Nordea 2141 944 33 3431
TIf 50 89 67 45 * www.exoticanimals.dk



Bogh & Partnere Advokatfirma
Replik

10. november 2021

Retten i Glostrup

444/2021- GLO

A/B Johansons Plads (adv. Birgitte Bogh)
mod

Sarah V. Isaksen (adv. Frederik Bryde)

Det i stezvningen anfarte fastholdes, idet sagsegtes svarskrift giver anledning til nogle supplerende

bemarkninger. Der nedlegges korrigeret

Pastand:

Sagsegte tilpligtes at anerkende de af sagsegerens bestyrelse trufne beslutninger af henholdsvis 16.
april 2021 og 26. oktober 2021 om eksklusion og skal derfor inden 8 dage fra domsafsigelsen fraflytte
andelslejligheden beliggende Johansons Plads, 1. 2. tv., 2610 Redovre.

Over for sagsegtes selvsteendige pastand nedlegges folgende
PASTAND:
Frifindelse

Supplerende sagsfremstilling og anbringender:

Eksklusionen:



Bogh & Partnere Advokatfirma

Som bilag 10 fremlagges mailkorrespondance primo februar 2021, hvoraf fremgar, at bestyrelsens
godkendelse af verelsesudlan til Inés Gonzales blev bragt til opher ved udgangen af marts 2021. Det
fremgar tillige af mailkorrespondancen, at Sarah V. Isaksen forstod betydningen heraf, idet hun
anmodede om en forlengelse ind til medio april, hvilket ikke er imgdekommet.

Det gores geldende, at Inés Gonzéles ikke er en del af Sarah V. Isaksens husstand. Det, at Sarah V.
Isaksen har ladet hende bo i lejligheden efter 31. marts 2021, og dermed ikke efter pabuddet af 6.
april 2021 rettede op pa forholdene, udger et sikkert grundlag for eksklusion.

Derimod kan det efter det rejste krav konstateres, at Sarah V. Isaksen har holdt eksotiske dyr 1
lejligheden. Dette er i direkte strid med vedtegtens § 12, stk. 1, og indgér i det samlede billede af
Sarah V. Isaksens respekt for vedtegterne. Det forhold, at andelsforeningen ikke pé tidspunktet for
péabud og eksklusion ikke var bekendt med forholdet, kan ikke fore til, at det ikke kan p&berabes som
supplerende eksklusionsgrund. Administrator har, efter at veere blevet bekendt med forholdet, der
kom frem ved svarskriftets indgivelse 4. oktober 2021, sendt pabud til Sarah V. Isaksen, jf. bilag 11.
Da der ikke er modtaget nogen reaktion herpd, har bestyrelsen i henhold til vedtagten truffet
beslutning om, at der ogsé pa grund af hold af eksotisk dyr skal ske eksklusion, jf. bilag 12. Det gores
derfor geldende, at Sarah V. Isaksens hold af “alligator snapskildpadde” ogsa berettiger til
eksklusion, da hun ikke inden for udlebet af fristen i et lovligt pdbud har bragt forholdet til opher og
bekraftet dette skriftligt.

Erstatning for faldulykke.

Det bestrides ikke, at andelsforeningen er erstatningsansvarlig for mangelfuld glatforebekampelse.
Det bestrides imidlertid, at det er godtgjort, at der er sket en faldulykke som haevdet. Sarah V. Isaksen
beerer bevisbyrden herfor. Det bestrides, at der er fort bevis for den havdede episode med de angivne
folger. Som anfert i bilag 9 har der pa et sent tidspunkt vaeret nzvnt noget om et uheld, men det er
nyt for andelsforeningen, at der skulle vare skader.

Henset til at det haevdede uheld fremstar helt udokumenteret og ikke beskrevet med pracision, gores
det for en sikkerhed skyld og pa det foreliggende grundlag geldende, at Sarah V. Isaksen har udvist
egen skyld eller har accepteret risikoen ved at ferdes som sket. Efter bevisforelsen under
hovedforhandlingen er det muligt at disse anbringender frafaldes helt eller delvist.

Kravets opgerelse bestrides, idet det er udokumenteret, at den beskadigede violinkasse modsvarer
den “DeLuxe”-model, der fremgér af den fremlagte faktura.



Bogh & Partnere Advokatfirma

Processuelt:

Der protesteres mod fremleggelse af bilag A, der er en erklzring, der er indhentet efter sagens anlag
og som i al vaesentlighed udger en form for skriftlig vidneforklaring, hvor sagsegeren som modpart
ikke har mulighed for at stille modspergsmal. Retten til kontradiktion er dermed sat ud af kraft. Det
fremgar direkte af erkleringen, at den er afgivet med det formal at ”state the facts”. Dertil kommer,
at retssproget er dansk. Hvis sagsogte ensker, at Incs Gonzales (eller andre) bidrager til sagens
oplysning, ma man foretage seedvanlig vidneindkaldelse og om nedvendigt serge for tolkning under

et retsmode.

Bilag 10 E-mailkorrespondance af 3. — 26. februar 2021

Bilag 11 Pabud af 15. oktober 2021

Bilag 12 Eksklusion af 26. oktober 2021

Hillered den 10. november 2021

Birgitte Bogh



BILAG 10

Fra: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]
Dato: 26. februar 2021 23.25.02

Til: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Emne: Sv. Om fremleje

Hej Birthe

I er lidt formalistiske. Og hvordan kan I sige, at jeg ikke bor 1 lejligheden nu? Jeg er jo bare pa
ferie. Jeg kommer hjem om et par uger, om alt gar vel. Ernestines far er indlagt med corona,
og det ser ikke godt ud.

Jeg synes, at Ines ma anses for en del af min husstand, sa jeg synes det lyder meerkeligt at
beskrive det som udlejning af et veerelse. Men jeg gider ikke slas om det og beder hende om at
veere ude snart. Kan vi streekke den til medio april? Det passer helt klart bedst.

Og sa forstod jeg, at der ikke blev ryddet sne mellem jul og nytar, hvor jeg var forbi, fordi
bestyrelsen havde sendt viceveerten pa juleferie, da man ikke troede, det ville blive vinter. Jeg
slog mig heldigvis ikke alvorligt, men jeg har bl.a. faet beskadiget min violin og noget andet.
Har foreningen ikke en forsikring?

De bedste hilsener

Sarah

Fra: Birthe Dahl [bd@bb-ejdadm.dk]

Dato: 3. februar 2021 09.44.40

Til: Sarah V. Isaksen [sisak99@rk-mail.dk]
Emne: Om fremleje

Kaere Sarah,

Tak for dit opkald trods den lidt darlige forbindelse. Det var speendende at hore om balladen 1
Washington i januar.

Det var ogsé sergerligt at here om dit fald pa fortovet mellem jul og nytér. Det har jeg altsa
ikke hort om for nu. Jeg forstér ikke, hvis ikke der har veeret ryddet, men jeg underseger det
gerne med det ejendomsserviceselskab, som foreningen har hyret.

Du spurgte om du kunne forleenge fremlejen til sommer. Men fremlejen er jo til Ernestine og
hun er vel med i USA? Men det lyder lidt forvirrende. Bestyrelsen forstar godt, at corona giver

en serlig situation. Det har jeg tidligere skrevet til dig,

Som jeg sagde til dig i telefonen, kan det ikke lade sig gere, hverken til Ernestine eller andre.



Der har veeret et fremlejeforhold, som udleb ved udgangen af januar 2021. Det folger af
vedtaegten, at du skal bo i lejligheden i mindst 1 r for der igen kan ske fremleje. Bestyrelsen
onsker ikke at udfordre den regel.

Jeg er med pa at du lige nu er pa ferie, og det er lidt usikkert, hvor hurtigt du er tilbage. P4
den anden side, har du sddan set ikke veaeret reelt i lejligheden siden sidste forar, hvor du tog
til Aarhus, si du skal ikke regne med, at bestyrelsen — sddan som tingene har veeret — vil se
velvilligt pa en meget lang ferie, hvor det i realiteten er Ines, der bebor lejligheden. Det er
ikke det, som er meningen med en andelsforening. Som bestyrelsesformanden udtrykte det
over for mig: ”Ines er en rar person, men hun maler ikke plankevzerk i garden. Hun deltog
ikke i halloween for bernene. Og hun deltager ikke i vores fredagshygge i kaelderen. Kort sagt,
hun bidrager ikke til det fzllesskab, der er en del af det at veere i en andelsforening. Det er et
problem, nar foreningen er sé lille som vores.”

Som bestyrelsen ser det, bor du ikke i lejligheden for tiden.

For god ordens skyld og efter instruktion fra bestyrelsen bringer jeg derfor godkendelsen af, at
du udlaner/udlejer et veerelse til Ines, til opher med et passende varsel. Jeg kan se pa de
gamle mails, at det jo ikke var en uendelig godkendelse, der blev givet. Hun skal veere
fraflyttet 31. marts 2021. Jeg henviser til vedtegtens § 11, stk. 3.

Med venlig hilsen

Birthe Dahl

Sagsbehandler

BB Ejendomsadministration ApS
Birkeparken 2

3400 Hillered

TIf 48 26 26 03 - bd@bb-ejdadm.dk



BILAG 11

Sarah V. Isaksen
Johansons Plads 1, 2. tv.
2610 Repdovre

15. oktober 2021

PABUD

ANBEFALET

Bestyrelsen har konstateret, at du holder eksotiske dyr 1
lejligheden, i hvert fald i form af en alligator skildpadde.
Dette er i strid med vedtagten, som bestyrelsen ikke finder
grundlag at se bort fra.

Du bedes senest 25. oktober 2021 have fjernet samtlige dyr, som
ikke er tilladt i henhold til vedtagten. Du bedes inden samme
frist Dbekrafte skriftligt over Dbestyrelsesformanden og/eller
administrator, at alligatorskildpadden og andre eksotiske dyr
ikke forefindes i lejligheden.

Hvis dette ikke sker, m& du forvente, at bestyrelsen uden
yderligere varsel vil ekskludere dig som medlem. Du vil derefter
skulle fraflytte lejligheden, og andelen vil blive afhandet 1
overensstemmelse med vedtagtens bestemmelser.

safremt der er sporgsmal eller bemaerkninger til ovenstdende, er
du velkommen til at kontakte mig. Jeg beder om at dette i givet
fald sker skriftligt.

Dette Dbrev sendes bade anbefalet og med almindelig post.
Bestyrelsen modtager kopi.

Med venlig hilsen

Birthe Dahl
Sagsbehandler



BILAG 12

Sarah V. Isaksen
Johansons Plads 1, 2. tv.
2610 Repdovre

26. oktober 2021

Eksklusion

ANBEFALET

Som administrator skal jeg p& vegne af bestyrelsen meddele dig,
at Dbestyrelsen p& et mede afholdt d. 26. oktober 2021 har
besluttet at ekskludere dig som medlem af A/B Johansons Plads 1-
5.

Bestyrelsen gennemgik pabuddet af 16. oktober 2021, hvor det er
anfort, at safremt du ikke straks og senest d. 25. oktober 2021
havde fjernet eksotiske dyr og bekraftet dette skriftligt, kunne
bestyrelsen uden yderligere varsel vil ekskludere dig som medlem.

Det er bestyrelsens klare opfattelse, at du ikke har efterkommet
pdbuddet inden fristen.

Derfor har bestyrelsen besluttet ogsad af denne grund at
ekskludere dig fra foreningen. Denne eksklusion er et supplement
til den allerede foretagne eksklusion, som fortsat stdr ved magt.

Det Dbetyder, at Dbestyrelsen Dbortsalger din andel og at
bestyrelsen ved eventuelle restancer og omkostninger ved salget
vil sege sig fyldestgjort i et eventuelt provenu.

Du skal fraflytte og ryddeliggere lejligheden samt aflevere
negler til bestyrelsesformanden eller administrator senest inden
8 dage, dvs. senest onsdag d. 1. december 2021 k1. 12.00.

overskydende belgb ved salg vil blive afregnet til dig. Du bedes
oplyse kontonummer og ny adresse.

Dette brev sendes bade anbefalet og med almindelig post.

1



Bestyrelsen modtager kopi.

Med venlig hilsen

Birthe Dahl
Sagsbehandler



Bryde & Andersen
Advokater

Duplik

15. december 2021

Retten i Glostrup,

444/2021-GLO A/B Johansons Plads 1-5
(advokat Birgitte Begh)
mod
Sarah V. Isaksen
(advokat Frederik Bryde)

Det tidligere anferte fastholdes. Over for den nu nedlagte pastand nedlaegges der fortsat
pastand om frifindelse.

Sagsegerens replik giver anledning til enkelte bemaerkninger:
Eksklusionen:

Det anerkendes, at Inés Gonzales som en bekendt, der forbigaende bor i Danmark, ikke er en
del af Sarah V. Isaksens husstand, og at hun ikke uden hjemmel i aftale afleder nogle
rettigheder i forhold til beboelse af lejligheden.

Det bestrides, at Sarah V. Isaksens skildpadde kan karakteriseres som et eksotisk dyr. Der er
tale om et helt harmlest dyr, som — nar det befinder sig i et terrarium, hvad det ALTID ger -
ikke pa nogen made er til fare. Nar det som bilag 10 fremlagte pabud er ikke besvaret inden
for fristen, skyldes det, at Sarah V. Isaksen tog pa efterarsferie i uge 42, hvilket formanden
var bekendt med. Hun blev ikke efterladt en chance for at reagere inden den korte frist, der
udleb i mandag i uge 43. Forlabet har karakter af chikane og kan ikke danne grundlag for et
s3 alvorligt indgreb som eksklusion. Indtil forholdet er afklaret, har SarahV.lsaksen dogvalgt
at flytte skildpadden til sine forzeldre.

Erstatningskravet

Sarah V. Isaksen agter at indkalde sin veninde Belinda Holm, som overvaerede episoden og
kort efter hjalp med oprydning af knust glas fra det smadrede terrarium.



Bryde & Andersen
Advokater

Bilag A:

Sarah V. Isaksen er indforstdet med, at bilaget ikke fremlaegges. Det bedes slettet fra

portalen af retten.

Frederik Bryde



Udskrift af retsbogen

Den 27. januar 2022, k1. 14.30 blev der foretaget retsmode i sag nr. 444/2021-GLO af
retsass. Kirsten Augusta Gentle

A/B Johansons Plads 1-5
mod

Sarah V. [saksen

Telefonmede

Advokat Birgitte Bagh var medt for sagsegeren
Advokat Frederik Bryde var medt for sagsegte.
Der fremlagdes:

Steevning med bilag 1-9

Svarskrift med bilag A-D

Replik med bilag 10-12

Duplik

Retten tilkendegav, at parterne var indkaldt til telefonisk retsmede, fordi der var
opstéet mulighed for en hurtig berammelse, men at der ud fra duplikken at demme
fortsat var udestéende spergsmal.

Advokat Frederik Bryde bad om, at bilag A udgik af sagen og blev fjernet fra
portalen. Advokat Birgitte Bogh tilkendegav, at hun nu frafaldt sin protest mod bilag
A og anforte, at et fremlagt bilag ikke ensidigt kunne tilbagekaldes. Hvis det udgik af
sagen, ville hun pa ny fremlegge det, da hun nu havde modtaget det. Retten
tilkendegav, at bilaget forblev som en del af sagen. Der blev ikke afsagt kendelse om
dette sporgsmal.

Parterne var pa rettens foresporgsel enig i, at den engelske og danske version
indholdsmessigt var ens. Retten tilkendegav herefter, at det er valgfrit at anvende den
engelske eller danske udgave, hvis dele af dokumentet skal oplases under en
foreleeggelse. Advokat Frederik Bryde forbeholdt sig at indkalde Inés Gonzales som
vidne, eventuelt via video, eller stille supplerende sporgsmal pa skriftligt grundlag.



Advokat Birgitte Bogh meddelte, at hun i givet fald ville protestere mod supplerende
skriftlige spergsmal.

Sagen droftedes. Retten tilkendegav at man umiddelbart ansa det for vanskeligt at
vurdere, om en alligator skildpadde er et eksotisk dyr i vedtagtens forstand og
opfordrede parterne til at belyse spergsmalet yderligere.

Der var enighed om, at advokat Birgitte Bagh kan rette uformel henvendelse til en
dyrlege, eventuelt fra Veterinarskolen under Kebenhavns Universitet.

Adspurgt herom oplyste advokat Birgitte Bagh, at sagsggerens pastand skal forstas
séledes, at de to eksklusionsbeslutninger bide sammen og set hver for sig udger
grundlag for, at sagsegte ekskluderes og skal fraflytte lejligheden. For det tilfelde at
retten finder, at den ene af de to eksklusionsbeslutninger er gyldig, er det ikke
nodvendigt at tage stilling til den anden. Stevningspastanden er korrigeret, sa
sagsegte far et rimeligt varsel til at effektuere flytning. Advokat Frederik Bryde tog
det anforte til efterretning og ville ikke protestere mod pastanden, idet han anferte, at
eventuel anke inden 14 dage som udgangspunkt har opszttende virkning, hvilket
advokat Bagh var enig 1.

Sagen blev herefter berammet til foretagelse den 4. april 2022.

Retten bemerkede, at parterne kan udveksle eventuelle yderligere processtof uden
fastsattelse af yderligere frister. Forberedelsen afsluttes 4 uger for tidspunktet for
hovedforhandlingens begyndelse, jf. retsplejelovens § 356, stk. 1.

Retten bestemte, at parterne skal indlevere endeligt pastandsdokument. Det precise
tidspunkt meddeles senere. Manglende efterkommelse kan medfere
udeblivelsesvirkning, jf. retsplejelovens § 360.

Berammelsesafgift vil blive opkraevet ved serskilt meddelelse til sagsegers advokat.
Sagen udsat.

Retten hevet.

Kirsten Augusta Gentle
Retsassessor



Meddelelse

af 28. marts 2022

Fra Birgitte Bagh
Til Retten

Om udsagn fra dyrlaege
Sagsnummer BS-444/2021-GLO
Til retten,

Jeg har i fredags modtaget en mail fra en dyrlaege om eksotiske dyr, jf. herved retsmadet
d. 27. januar 2022. Dyrlaegen beklager den sene besvarelse.

Jeg vedhzefter kopi af dyrlaegens brev, som jeg gar ud fra kan fremlaegges selv om sagens
forberedelse ma anses for afsluttet.

mvh

Adv. Birgitte Bagh



Tina Jensen - dyricege

Adv. Birgitte Bagh

Sendt pr. email

25. marts 2022
Keere Birgitte Bagh,

Du har spurgt, om en alligator snapskildpadde "Macrochelys temminckii" ma anses for et eksotisk
dyr. Beklager at jeg svarer sa sent, men jeg har haft umadeligt travit.

Jeg kan ikke se, at der findes en officiel definition af "eksotisk dyr.”. Begrebet anvendes inden for
branchen til at betegne ikke hjemmehgrende dyr. Alligator snapskildpadden (Macrochelys
temminckii) findes kun i flodsystemer i USA, der lgber ud i den Mexicanske Golf og er i den
forstand ikke hjemmeharende. Det er de sterste flodskildpadder i Nordamerika, og de kaldes ofte
"skildpaddeverdenens dinosaurer." Ny forskning viser, at der faktisk er tre separate arter. Derfor er
der nu feerre skildpadder af hver art, og hver af disse betragtes internationalt som truet. Med de
bjernelignende kiger og de kraftige kaeber af naeb, har disse forhistorisk udseende skildpadder pa
90 kg ingen naturlige fiender og de kan leve i naesten et arhundrede.

Inden for cirkusverdenen skelner man mellem

Domesticerede dyrearter Dyr, der lever sammen med mennesker, og som gennem flere
generationer via naturlig selektion elier malrettet avl er genetisk tilpasset til menneskelige formal

0g

Vilde dyrearter: Dyr, der ikke er domesticerede

Jeg vil mene, at alligatorskildpadden ma anses som en vild dyreart.

Hvis det, der i realiteten sparges til, er om skildpadden er farlig, vil jeg mene, at det ikke er
tilfzeldet, hvis blot man lader vaere med at stikke sin hand ned i terrariet foran dens hoved. For den
kan godt bide, sa det gar ondt. Men hvis man taenker sig lidt om, og méaske holder gje med mindre
bern med nysgerrige fingre, tror jeg ikke, at skildpadden er andet end fint og hyggeligt selskab.

Du ma endelig tage kontakt, hvis du har behov.

Mvh

Tina Jensen

Dyrlaege Tina Jensen, Vanlgse Torv 3, 2720 Vanlgse
CVR. 24 85 23 22 — Nordea 2141 454 55 5532
TIf 50 50 51 51 * www.dyrlaege-i-vanloese.dk



Meddelelse

af 30. marts 2022

Fra Frederik Bryde
Til Retten

Om udsagn fra dyriaege

Sagsnummer BS-444/2021-GLO

Til retten,

Jeg har i forgars - en uge inden hovedforhandlingen - modtaget en dyrlaeges besvarelse
af det spargsmal, som blev dreftet pa retsmedet d. 27. januar 2022. Jeg noterer mig, at
dyrlzegen beklager den sene besvarelse. Uanset baggrunden herfor skal jeg protestere
mod at det fremlaegges pa dette sene tidspunkt. Dyrlaegen ma indkaldes som

sagkyndigt vidne, sa jeg har mulighed for at stille spargsmal.

Det kan i gvrigt oplyses, at Inés Gonzéles efter det oplyste opholder sig i Argentina og at
det ikke skannes muligt eller holdbart at indkalde hende til at afgive forklaring i

Danmark, og at det ej heller skennes muligt at etablere en videoafharing.

mvh

Adv. Frederik Bryde



Meddelelse

af 31. marts 2022

Fra Birgitte Bagh
Til Retten

Om udsagn fra dyrlaege

Sagsnummer BS-444/2021-GLO

Til retten,

Jeg har i gar modtaget adv.Frederik Brydes meddelelse, hvorved han protesterer mod
fremlaeggelse af dyrleege Tina Jensens brev. Jeg kan oplyse, at jeg kort efter retsmgdet
den 27/1-2022 rettede henvendelse til Kabenhavns Universitet, der den 18/2 foreslog,
at jeg rettede henvendelse til dyrleege Tina Jensen. Jeg ringede kort til hende den 23/2.
Sagens forberedelse afsluttedes den 7/3, hvilket skyldtes muligheden for en hurtig
berammelse pa grund af et hul i rettens kalender. Under disse omstaendigheder
forekommer det ikke rimeligt, at bilaget afskeeres. Jeg kan oplyse, at jeg har kontaktet
Tina Jensen, der oplyser, at hun ikke har mulighed for at afgive forklaring d. 4/4 og i
gvrigt oplyser, at hun ikke ser sig selv som skildpaddeekspert. Jeg antager at

spergsmalet kan drgftes i forbindelse med selve retsmadet d. 4. april.

Mvh

Birgitte B@gh, adv.



Bogh & Partnere Advokatfirma

Pastandsdokument

(sagseger)

4. april 2022

Retten i Glostrup

444/2021- GLO

A/B Johansons Plads (adv. Birgitte Bogh)
mod

Sarah V. Isaksen (adv. Frederik Bryde)

Som i replikken nedlegges folgende

Pastand:

Sagsogte tilpligtes at anerkende de af sagsogerens bestyrelse trufne beslutninger af henholdsvis 16.
april 2021 og 26. oktober 2021 om eksklusion og skal derfor inden 8 dage fra domsafsigelsen
fraflytte andelslejligheden beliggende Johansons Plads, 1. 2. tv., 2610 Radovre.

Over for sagsegtes selvstendige pastand nedlzgges folgende
Pastand:

Frifindelse

Indledning:

Denne sag har to overordnede temaer

1) Eksklusion af en andelsforening pd grund af manglende opfyldelse af andelshavers
vedtegtsbestemte pligt til at bebo en andelslejlighed, ulovlig fremleje, og andelshavers
vedtegtsstridige hold af dyr.

2) Erstatningsansvar for et muligt fald d. 30. december 2020.



Bogh & Partnere Advokatfirma

Anbringender:
Eksklusionen:

Det gores geldende, at Sarah V. Isaksen ikke har overholdt den for andelsforeningen geldende
vedtaegt. Ved vurderingen ma man se pa forholdene i fordret 2021 i lyset af det samlede forleb med
gentagne manglende respekt af vedtegten.

Det geres geldende, at Sarah V. Isaksen efter udleb af en godkendt fremleje i strid med vedtegten
ikke har beboet lejligheden og uden godkendelse opretholdt et udlebet fremlejeforhold, hvorfor
bestyrelsen efter pabud har veeret berettiget til at ekskludere hende. Endvidere gores det geldende,
at Sarah V. Isaksen i strid med vedtagten har holdt eksotisk dyr i lejligheden i strid med vedtagten,
og at bestyrelsen efter pdbud har veret berettiget til at ekskludere Sarah V. Isaksen. De to anforte
begrundelser kan bade sammen og hver for sig udgere lovligt grundlag for eksklusionen.

Som felge heraf har Sarah V. Isaksen pligt til at fraflytte andelslejligheden, da hendes
foreningsmedlemsskab og den deraf flydende brugsret til lejligheden er ophert.

Fraflytning skal efter den nedlagte péstand ske senest 8 dage efter dom.

Erstatning for faldulykke.

Det bestrides ikke, at andelsforeningen er erstatningsansvarlig for mangelfuld glatferebekeempelse.
Det bestrides imidlertid, at det er godtgjort, at der er sket en faldulykke som hevdet. Sarah V.
Isaksen berer bevisbyrden herfor. Det bestrides, at der er fort bevis for den hevdede episode med

de angivne folger.

Henset til at det havdede uheld fremstar helt udokumenteret og ikke beskrevet med precision,
gores det for en sikkerhed skyld og pa det foreliggende grundlag geldende, at Sarah V. Isaksen har
udvist egen skyld ved at fardes som sket. Efter bevisferelsen under hovedforhandlingen er det

muligt at disse anbringender frafaldes helt eller delvist.

Kravets opgorelse bestrides, idet det er udokumenteret, at den beskadigede violinkasse modsvarer
den “DeLuxe”-model, der fremgér af den fremlagte faktura.

Bevisforelse:

Bestyrelsesformanden Signe Brennum vil afgive partsforklaring. Derudover vil sagseger foretage
vidneathering af Tina Brooks, der som beboer Johansons Plads 1, 2. th. har vaeret nabo til sagsegte.



Bogh & Partnere Advokatfirma

Der tages forbehold for kontraafhering af sagsegeren og dennes vidner.

Herudover paberabes de i sagen fremlagte bilag.

For sa vidt angér erklering af 25. marts 2022 fra Dyrlage Tina Jensen, som blev uploadet til
portalen de, 28. marts 2022 fastholdes det, at erkleringen kan fremlegges. Der henvises til de 1
meddelelse af 31 marts 2022 anferte grunde.

Hillered den 4. april 2022

Birgitte Bagh



Bryde & Andersen

Advokater

Pastandsdokument

4. april 2022

Retten i Glostrup,

444/2021-GLO A/B Johansons Plads 1-5
(advokat Birgitte Bagh)
mod
Sarah V. Isaksen
(advokat Frederik Bryde)

Over for sagsegerens pastand nedleegges der felgende

Pastand:

Frifindelse

Derudover nedlzegges felgende selvstaendige

Pastand:

A/B Johansons Plads tilpligtes til Sarah V. Isaksen at betale kr. 34.950,00 med tilleg af
saedvanlig procesrente fra 4. oktober 2021 til betaling sker.

Anbringender:
Eksklusionen:

Det gares galdende, at andelsforeningen barer bevisbyrden for, at der er grundlag for at
foretage eksklusion.

Bevistemaerne er i farste reekke alene, om Sarah V. Isaksen ikke har boet i lejligheden, jf.
vedtaegtens § 3 pd tidspunktet for pabuddet af 6. april 2021, og om der foreligger en
vedtaegtsstridig overladelse af boligen pé dette tidspunkt. Hvad er matte vaere passeret forud
herfor er irrelevant.

Det er ikke godtgjort, at Sarah V. Isaksen ikke kan anses for at have boet i lejligheden i
vedteegtens forstand. | april 2021 var hun pa ferie. Det forhold, at Inés Gonzales beboede



Bryde & Andersen
Advokater

lejligheden pé det pageeldende tidspunkt, er uden relevans for bedemmelsen af det relevante
bevistema, nemlig om Sarah V. Isaksen kan anses for at have boet i lejligheden.

Det er ligeledes ikke godtgjort, at der foreligger vedtaegtsstridige forhold af en sadan alvor
ved, at Inés Gonzales har opholdt sig i lejligheden. Sarah V. Isaksen havde klart det indtryk,
at det var accepteret af bestyrelsen, da der var tale om et midlertidigt forhold begrundet i
corona, jf. herved tillige det i steevningen anferte om "Efter omstaendighederne besluttede
bestyrelsen sig for ikke at anfaegte Inés Gonzales’ ophold i lejligheden.”

Det bestrides i anden rakke, at Sarah V. Isaksens skildpadde kan karakteriseres som et
eksotisk dyr. Der er tale om et helt harmlest dyr, som — nar det befinder sig i et terrarium,
hvad det ALTID ger — ikke pd nogen made er til fare. Pabuddet, jf. bilag 10, er derfor uden
virkning. Nar det som bilag 10 fremlagte pabud er ikke besvaretinden for fristen, skyldes det
i ovrigt, at Sarah V. Isaksen tog pa efterarsferie i uge 42, hvilket formanden var bekendt med.
Hun blev ikke efterladt en chance for at reagere inden den korte frist, der udleb i mandag i
uge 43. Forlabet har karakter af chikane og kan ikke danne grundlag for et sd alvorligt indgreb
som eksklusion. Skildpadden er - indtil forholdet er afklaret - ikke i lejligheden.

Erstatning — faldulykke:

For sa vidt angar modkravet geres det gaeldende, at andelsforeningen ikke har iagttaget sin
pligt til glatferebekeempelse, idet man aktivt fravalgte dette i dagene mellem jul og nytar,
hvor der viste sig at vaere behov. Foreningen er som felge heraf erstatningsansvarlig for det
tab, som Sarah V. Isaksen har lidt. Der er ikke grundlag for at antage, at der foreligger egen
skyld.

Tabet er veldokumenteret.

Bevisferelse:
Ud over partsforklaring fra Sarah V. Isaksen vil bevisferelsen fra hendes side besta i afhering

af vidnerne Ernestine Fitzgerald og Belinda Holm.

Herudover paberdbes de i sagen fremlagte bilag.

For s vidt angdr Dyrlaege Tina Jensens erkleering af 25. marts 2022, som blev uploadet til
portalen den 28. marts 2022 og saledes leenge efter at forberedelsen var afsluttet, protesteres
der mod bilagets fremlaeggelse. Dyrlegen mé indkaldes som sagkyndigt vidne, sa jeg har
mulighed for at stille spargsmal.

Frederik Bryde



